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ABSTRAKT. W artykule podjeto probe okreslenia zmian zachodzacych na
obszarze otaczajacym Bydgoszcz pod wplywem proceséw urbanizacyjnych.
Wyniki przeprowadzonych badan wskazujg jednoznacznie, ze na terenach
wiejskich polozonych w promieniu okolo 25 km od centrum Bydgoszczy
nastapity w ostatnich latach wyraZzne zmiany struktury przestrzenno-
-funkcjonalnej. Jednym z czynnikéw, ktéry przyczynil sie do tego byt

rozwdj jednorodzinnego budownictwa mieszkaniowego.

Wprowadzenie

Charakterystyczng cecha rozwoju spoleczno-gospodarczego we wspol-
czesnym Swiecie sa procesy urbanizacyjne. Oprocz réznorodnych przemian
ekonomicznych, spolecznych i kulturowych wystepuja zmiany w orga-
nizacji przestrzennej poszczegélnych jednostek osadniczych oraz wigk-
szych obszaréw, ktore tworzg najczeéciej formy posrednie miedzy miastem
a wsig. Zakres i tempo przemian sa uzaleznione od polozenia danego
obszaru w stosunku do duzych o$rodkéw miejskich, czasu trwania oraz
rodzaju prowadzonej dzialalnosci (Dus, 1995). Nalezy pamiegta¢ takze, ze
skala przemian uzalezniona jest od zagospodarowania infrastrukturalnego,
dostepnosci komunikacyjnej, wolnych terenéw inwestycyjnych oraz stanu
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i jakosci $rodowiska naturalnego. Istotne sa rowniez mozliwosci ekonomicz-
ne ludnodci, a takze przemyslane i odpowiednio ukierunkowane dzialania sa-
morzadu lokalnego.

Nasilenie si¢ na terenach wiejskich proceséw urbanizacyjnych w ostat-
nich latach sprawilo, ze gminy potozone w poblizu Bydgoszczy ulegly da-
leko idacym przeobrazeniom. Sposéréd zmian zachodzacych na tym ob-
szarze najwigksze znaczenie mial rozwdj funkcji mieszkaniowej, ktéra nie
tylko spowodowala zmiany w sieci osadniczej i strukturze uzytkowania
gruntéw, ale takze wplyngla na morfologie i fizjonomie wsi.

Cel, zakres i obszar badan

Celem badan bylo okreslenie zmian zachodzacych na obszarze otacza-
jacym Bydgoszcz, a przede wszystkim na obszarze powiatu bydgoskiego,
pod wplywem rozwoju budownictwa mieszkaniowego. Istotne byto wyz-
naczenie obszaréw rozwoju tegoz budownictwa, okreslenie grup inwesto-
row oraz ich roli, a takze ustalenie czynnikdw, ktore przyczynily si¢ do lo-
kowania inwestycji budowlanych na obszarze otaczajgcym miasto. Podjeta
zostala réwniez proba okreslenia wplywu rozwoju budownictwa miesz-
kaniowego na strukture uzytkowania gruntéw oraz na przeobrazenia
morfologiczno-fizjonomiczne wsi.

Zakres czasowy badan objat lata 1988-2002, co bylo uwarunkowane ma-
teriatami zgromadzonymi w urzedach gmin i danymi pochodzacymi ze
spisow powszechnych. Wyznaczenie takiego przedzialu czasowego pozwo-
lito na uchwycenie zmian na terenach otaczajacych Bydgoszcz w okresie
transformaciji i ksztaltowania si¢ gospodarki rynkowe;.

Podstawa do opracowania byly rejestry pozwolent budowlanych, pro-
wadzone przez organy administracji samorzadowej. Oprocz tego w pracy
duzg role odegraly badania ankietowe i kartowanie terenowe, prowadzo-
ne w latach 2001-2002 w gminie Osielsko, Biale Blota, Nowa Wie$ Wiel-
ka i Solec Kujawski, w ramach badan wilasnych i ¢wiczen terenowych ze
studentami geografii.

Obszar badan objal wstgpnie 22 gminy nalezace do powiatu bydgoskie-
go (8), toruniskiego (2), chelminskiego (1), $swieckiego (2), tucholskiego
(2), sgpolenskiego (1), nakielskiego (3), zninskiego (1), inowroctawskiego
(2). Nastepnie zostal ograniczony wylacznie do gmin powiatu bydgo-
skiego, bowiem gminy lezgce w obrebie tej jednostki podzialu administra-
cyjnego odznaczajg si¢ najwigkszym udziatem jednorodzinnego budowni-
ctwa mieszkaniowego w obrebie strefy podmiejskiej Bydgoszczy.



Jednorodzinne budownictwo mieszkaniowe w latach 1988-2002... 57

Pod wzgledem powierzchni caly powiat zajmuje 1394,8 km?2, z czego
96,6% obszaru przypada na tereny wiejskie. Na terenie powiatu bydgoskiego
lezy 215 miejscowosci wiejskich i dwa miasta (Koronowo, Solec Kujawski).
Caly powiat bydgoski zamieszkuje ponad 89 tys. osdb, z czego okolo 23 tys.
0sob mieszka w Koronowie, a 16 tys. w Solcu Kujawskim.

Nieszawka

Siedziba UMIG - - - - Drogi gtéwne [ Powiat bydgoski
® Siedziba UG [ Granica gminy ] Miasto Bydgoszcz

Ryc. 1. Podzial administracyjny obszaru badan
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Lokalizacja jednorodzinnego
budownictwa mieszkaniowego

Na podstawie wydawanych przez Urzedy Gmin i Miast pozwolen bu-
dowlanych, mozna zauwazy¢ od polowy lat dziewiec¢dziesiatych rozwoj
budownictwa, ktéry przejawial si¢ przede wszystkim w rosnacej liczbie
wydawanych pozwolenn na budowe domoéw mieszkalnych, budynkow
produkcyjnych i gospodarczych, przylaczy wodno-kanalizacyjnych, ener-
getycznych, infrastruktury komunalnej i wielu innych obiektéw o réznym
charakterze i przeznaczeniu (tabela 1).

Tabela 1. Pozwolenia budowlane wydane przez UG i UM w latach 1988-2002

Gmina 1988 | 1990 | 1992 | 1994 | 1996 | 1998 | 2000 | 2002 12%%2'
Biale Blota 87 | 116 | 119 | 140 | 222 | 320 | 458 | 416 | 3669
Szubin 70 | 64 | 79 |172 | 187 | 292 | 250 | 221 | 2547
Solec Kujawski 247 | 182 | 136 | 88 | 150 | 227 | 206 | 158 | 2520
Nakio n. Notecia 26 | 57 | 49 | 46 | 247 | 300 | 266 | 265 | 2237
Osielsko 56 | 79 | 78 | 107 | 158 | 199 | 288 | 298 | 2402
Nowa Wies Wielka | 68 | 90 | 76 | 121 | 99 | 147 | 278 | 214 | 2040
Koronowo 106 | 130 | 86 | 90 | 112 | 151 | 183 | 159 | 1875
Ztawies Wielka 21 | 28 | 42 | 53 | 65 | 136 |161 | 86 | 1185
Dobrcz 20 | 39 | 36 | 74 | 49 | 69 |127 | 73 | o994
Sicienko 23 | 23 | 19 | 19 | 34 | 120 | 174 | 136 | 990
Labiszyn 120 | 61 | 68 | 56 | 52 | 58 | 48 | 23 | 898
Pruszcz 47 49 34 48 45 63 41 51 779
Wielka Nieszawka 26 51 24 39 40 71 120 32 763
Dgbrowa Chetm. 50 27 17 30 39 45 87 70 764
Mrocza 53 | 35 | 29 | 27 | 42 | 59 | 41 | 34 | 615
Ziotniki Kujawskie | 33 | 24 | 21 | 72 | 47 | 58 | 52 | 27 | 612
Gostycyn 39 | 16 | 38 | 38 | 46 | 43 | 48 | 17 | 581
Lubiewo 40 | 41 | 27 | 30 | 36 | 48 | 11 | 29 | 465
Rojewo 43 | 24 | 21 | 34 | 30 | 32 | 17 | 20 | 407
Unistaw 51 | 29 | 18 | 20 | 27 | 34 | 26 | 25 | 390
Swiekatowo o] o| o] o] 35 | 33 | 63 | 35 | 313
Soséno 12 11| 6| 8] 7| 7 11| 20 159

Zrodlo: Opracowanie whasne na podstawie rejestrow pozwolers budowlanych z lat 1988-2002




Jednorodzinne budownictwo mieszkaniowe w latach 1988-2002... 59

Rosnacej liczbie wydawanych pozwolen budowlanych towarzyszylo zrdz-
nicowanie przestrzenne. Najwigcej decyzji budowlanych wydano w gminach
bezposrednio sasiadujacych z Bydgoszcza oraz w miastach: Solec Kujawski,
Naklo n. Notecig i Koronowo. Na podstawie zebranych danych mozna zaob-
serwowac¢ wyrazne skupienie wydanych decyzji w trzech gminach wiejskich,
tj. w Biatych Blotach — 3669 pozwolen (13,5%), Osielsku — 2402 pozwolen
(8,3%), oraz w Nowej Wsi Wielkiej — 2040 pozwolenn budowlanych (7,5%).
Gminy te przyciagnetly 29,3% wszystkich inwestycji budowlanych, ktore po-
czyniono w latach 1988-2002 na calym obszarze badan, tj. 22 jednostek
administracyjnych. Liczba wydanych pozwolen budowlanych przez urzad
gminy w Bialych Blotach byla o ponad 4% wyzsza niz w miejsko-wiejskiej
gminie Szubin i Solec Kujawski. Podobnie byto w gminie Osielsko i Nowa
Wies Wielka, gdzie tamtejsze urzedy wydaly wigcej decyzji niz w Koronowie.
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Ryc. 2. Udzial pozwolent na budowe domu mieszkalnego w decyzjach budo-
wlanych wydanych w latach 1988-2002 na obszarze badan

Zasadniczg cechg rozwoju budownictwa wokoét Bydgoszczy byl domi-
nujacy udzial pozwolen na budowe domu mieszkalnego. Wtasnie ten ro-
dzaj budownictwa mial najwigksze znaczenie na caltym obszarze badan.



60 Rafat Gotowski

W Bialych Blotach decyzje na budowe¢ domu mieszkalnego stanowity
62,4% wszystkich wydanych przez urzad pozwolen budowlanych, w Osiel-
sku 53,9%, w Dabrowie Chelminskiej 45,4%. Generalnie mozna zauwazy¢,
ze udzial pozwolenn na budowe¢ domu mieszkalnego na terenach bez-
posrednio otaczajacych Bydgoszcz wahat sie od 36 do 62%. Sgsiadujace
z powiatem bydgoskim gminy mialy ten wskaZznik na poziomie nizszym —
18-35%, co bylo szczegdlnie widoczne w poélnocnej, potudniowej i za-
chodniej czes$ci badanego terenu. Wysoki udzial pozwolen na budowe
domu w gminie Ztawie$ Wielka (61%), a takze Wielka Nieszawka (43,8%),
dowodzi o wystgpowaniu podobnego zjawiska rozwoju budownictwa
mieszkaniowego wokol Torunia i jego presji na tereny podmiejskie.

Legenda

o)

B Inwestorzy z Bydgoszczy
O Inwestorzy z gminy
I Inwestorzy spoza powiatu

Ryc. 3. Pochodzenie inwestoréw jednorodzinnego budownictwo mieszkaniowego
w pozwoleniach budowlanych wydanych w latach 1988-2002

Badanie poprzedniego miejsca zamieszkania oséb wystepujacych o poz-
wolenia na budowe¢ domu mieszkalnego pozwolilo zauwazy¢, ze duzy
odsetek stanowili przede wszystkim inwestorzy pochodzacy z Bydgoszczy.
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W latach 1988-2002 wydano na calym obszarze badan 10 935 pozwoler na
budowe domu mieszkalnego, z czego inwestorom pochodzacym z Bydgoszczy
przypadlo 4075 decyzji, tj. 37,3%, inwestorom z terenu gmin 5712, tj. 52,2%,
oraz inwestorom spoza powiatu 1142, tj. 10,5%.

Szczegdlowa analiza budownictwa mieszkaniowego oraz inwestorow
pozwolila na wydzielenie z calego obszaru badan 8 gmin, notabene nale-
zacych do powiatu bydgoskiego, ktére odznaczaly sie duzym udzialem
pozwolen na budowg¢ domoéw mieszkalnych oraz wyrazng dominacja
w budownictwie inwestoréw z Bydgoszczy.

Na obszar powiatu bydgoskiego przypadio 6823 decyzji, z czego dla
inwestorow z Bydgoszczy wydano 3701 pozwolen (54,2%), dla inwesto-
réw z terenu gmin 2720 (39,9%), dla pozostatych 402 (5,9%). Ogbtem poz-
wolenia wydane w gminach powiatu bydgoskiego wyniosty ponad 62%
wszystkich decyzji, ktére otrzymali inwestorzy budowlani na obszarze
badanych 22 jednostek administracyjnych.
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Ryc. 4. Odlegtos¢ miejsc wydania pozwolen budowlanych do centrum Bydgoszczy
(rejon $réodmiescia)

Swiadczy to o skupieniu budownictwa mieszkaniowego wokét Bydgo-
szczy, w promieniu okolo 10-25 km od centrum (ryc. 4), ale takze o du-
zej roli inwestorow bydgoskich w ksztalttowaniu budownictwa mieszkanio-
wego w gminach otaczajacych miasto.



62 Rafat Gotowski

W gminie Osielsko udzial inwestoréw z Bydgoszczy w wieloleciu 1988-2002
wyniost 72,1%, w Biatych Blotach 65,9%, a w gminie Nowa Wie$ Wielka 55,2%.
Najwigcej mieszkancéw Bydgoszczy wystapilo o pozwolenie na budowe domu
mieszkalnego we wsiach najblizszych miastu.

Obszar intensywnego budownictwa mieszkaniowego, ksztaltowanego
przez bydgoszczan, znajduje si¢ w obrgbie obszaru zamknietego przez linig:
Solec Kujawski — Ztawies Wielka — Dabrowa Chelmirniska — Dobrcz —
—Koronowo — Sicienko — Murowaniec — Kruszyn Krajeniski — Nowa Wie$
Wielka, czyli lezy w wigkszosci w obrebie powiatu bydgoskiego (ryc. 5).

10 do 51
Q 51 do 241

241 do 423

Ryc. 5. Pozwolenia budowlane wydane inwestorom z Bydgoszczy w latach
1988-2002
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Wyrdzniajg si¢ tu wsie potozone wzdhuz obwodnicy bydgoskiej i trasy Byd-
goszcz — Nakto w gminie Biale Blota (Zielonka, Przyteki, Pradki, Lisi Ogon, Mu-
rowaniec, Biale Blota, Kruszyn Krajeniski), trasy Bydgoszcz — Gdanisk w gminie
Osielsko (Niemcz, Osielsko), trasy Bydgoszcz — Szczecin w gminie Sicienko
(Pawltowek, Zielonczyn), trasy Bydgoszcz — Konin w gminie Nowa Wie$ Wielka
(Brzoza, Pradocin). Wraz ze wzrostem odlegtodci od Bydgoszczy widoczne
byto zmniejszajace si¢ zainteresowanie bydgoszczan dziatkami budowlanymi,
a nieliczne inwestycje uwarunkowane byly po pierwsze — sytuacja rodzinna,
po drugie — wypieraniem budownictwa letniskowego mieszkaniowym.

Proces ten widoczny byt w atrakcyjnej turystycznie gminie Swiekatowo,
gdzie powstalo duzo doméw wybudowanych przez inwestorow z Byd-
goszczy, ktorzy uzyskali tym samym prawo do ulgi budowlanej, czego nie
gwarantowala im budowa domu letniskowego.

W jednorodzinnym budownictwie mieszkaniowym na obszarze powia-
tu bydgoskiego w znaczacy sposéb zmienial si¢ udzial poszczegdlnych
grup inwestoréw w wieloleciu. W 1988 roku na terenie powiatu bydgo-
skiego najwigkszymi inwestorami w budownictwie mieszkaniowym byli
mieszkancy gmin. Udzial inwestorow miejscowych w gminie Biale Blota
wynosit 53,8%. Podobna sytuacja wystapitla we wszystkich badanych gmi-
nach, gdzie w koncu lat osiemdziesiatych réwniez przewazali inwestorzy
miejscowi.

Tabela 2. Zmiana udzialu inwestoréw w decyzjach budowlanych wydanych
w latach 1988-2002 w gminie Biale Blota i Osielsko

Gmina Biate Btota 1988(1996(2002 Gmina Osielsko 1988(1996(2002

Inwestor z Bydgoszczy | 45 |58,2|65,8 Inwestor z Bydgoszczy |31,8|70,2|86,4

Inwestor z gminy 53,8(38,3(24,3 Inwestor z gminy 63,629,8|13,6

Inwestor spoza powiatu| 1,2| 3,5/ 9,9 Inwestor spoza powiatu | 4,6 0 | 0

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie pozwolers budowlanych z lat 1988-2002

Od polowy lat dziewiecdziesigtych zaczela si¢ ta sytuacja zmienia¢. In-
westorzy z gmin powoli ustgpujg osobom z zewnatrz, gléwnie z Bydgoszczy.
W 2002 roku sposérdd wydanych przez Urzad Gminy w Osielsku pozwolen
na budowe domu, inwestorzy z miasta otrzymali 86,4% decyzji, w Bialych
Blotach natomiast 65,8%.
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Naplyw oséb z Bydgoszczy, przy malejacym udziale inwestoréw miejsco-
wych, byl spowodowany zaréwno lepsza kondycja ekonomiczng mieszkan-
cOw miasta, jak i zmianami zachodzacymi na terenie Bydgoszczy, tj. ceng
dziatek budowlanych, ktéra ksztaltowata si¢ na terenie miasta na poziomie
80-120 zt/m’, natomiast poza jego granicami w przedziale 10-30 zt/m?
malejaca powierzchnia atrakcyjnych terenéw pod zabudowe jednorodzin-
na w samej Bydgoszczy oraz polityka bankéw, ktdore chetnie udzielaty kre-
dytéw mieszkaniowych na budowe wilasnego domu mieszkaficom miasta.
Nalezy podkredli¢, ze uwarunkowania ekonomiczne mialy najwigkszy
wplyw na sytuacje budownictwa mieszkaniowego, bowiem gminy w zaden
sposOb nie preferowaly swoich mieszkancéw w wydawanych decyzjach.

Wplyw czynnika ekonomicznego na rozwdj budownictwa mieszkaniowe-
go potwierdzilo okreslenie czasu trwania budowy domu jednorodzinnego
w gminie Biale Blota. Sredni czas trwania budowy dla inwestoréw z Bydgo-
szczy wyniodst 4 lata, przy czym dosy¢ duzo budynkoéw ukonczono w ciggu
2 lat. Dla inwestoréw z gminy czas budowy wyniost 8 lat, a zdarzaly sie
takze okresy 12-15 letnie. Inwestorzy spoza gminy, m.in. z Warszawy, Lo-
dzi, oddawali swoje budynki do uzytku $rednio po okoto 5 latach, na co
mialy duzy wplyw mniejsze mozliwosci kontroli prowadzonych robét z po-
wodu odlegtosci.

Pod wzgledem parametréw technicznych nie zauwazono znaczacych
réznic w budynkach pomiedzy poszczegdlnymi inwestorami. Powierzchnia
zabudowy budynku oddanego do uzytku przez mieszkanica Bydgoszczy
wyniosta $rednio 130,6 m® przy kubaturze 634,8 m’, natomiast dla
mieszkanca Biatych Blot 129,9 m* przy kubaturze 607,4 m’. Swiadczylo to
o zastosowaniu podobnych technologii budowlanych i projektéw architek-
tonicznych, ktére czesto zamawiane byly w tych samych biurach projek-
towych dziatajacych w Bydgoszczy.

Wazna czgécig badan nad jednorodzinnym budownictwem mieszkanio-
wym bylo zidentyfikowanie budownictwa tzw. rezydencjonalnego. Odzna-
cza si¢ ono nie tylko duzymi powierzchniami mieszkalnymi, specyficzng
architekturg, zagospodarowaniem otoczenia, ale czgsto wystepowaniem
obiektow towarzyszacych, takich jak basen, kort tenisowy. Analize rezy-
dencjonalnego budownictwa mieszkaniowego oparto na zalozeniu, ze
tego typu budownictwo charakteryzuje si¢ kubaturg pomieszczen przekra-
czajaca 1000 m’ i jest realizowane na podstawie decyzji budowlanych
wydawanych najpierw przez Urzedy Rejonowe, a od 1999 roku przez
Starostwo Powiatowe. Takie podejScie pozwolilo na wyodrebnienie nie
tylko miejsc rozwoju tego typu budownictwa, ale takze na czeSciowsg
charakterystyke tego zjawiska.
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Urzad Rejonowy, a nastepnie Starostwo Powiatowe, w latach 1995-2002
wydaly 399 pozwolen na budow¢ domu mieszkalnego jednorodzinnego
o kubaturze powyzej 1000 m’. W tej liczbie 309 decyzji (77,3%) wydano
osobom z Bydgoszczy, 71 (17,9%) osobom z powiatu, a 19 pozwolen bu-
dowlanych (4,8%) pozostalym inwestorom. Badanie rozmieszczenia bu-
downictwa rezydencjalnego pozwolilo stwierdzi¢, ze skupilo si¢ ono
przede wszystkim w gminach Osielsko (162 pozwolenia), Biate Blota (131
pozwolen). Sa to — jak wiadomo — gminy odznaczajace si¢ najlepszym
potozeniem komunikacyjnym oraz zagospodarowaniem infrastrukturalnym
na obszarze powiatu bydgoskiego. Parametry techniczne budynkéw rezy-
dencjalnych wykazaly znaczne réznice od tych domoéw mieszkalnych,
ktore powstaly w ,,standardowym” budownictwie jednorodzinnym. Sred-
nia powierzchnia uzytkowa domu o charakterze rezydencjonalnym wy-
niosta dla inwestoréw z Bydgoszczy 300,3 m®, przy kubaturze 1504 m’.
Powierzchnia uzytkowa budynkéw wybudowanych przez inwestoréw
spoza powiatu wyniosta 331 m? przy kubaturze 1397,9 m’. Najwieksza
rezydencja wybudowana na obszarze badan posiadala ponad 700 m?2
powierzchni mieszkalnej i znajdowala si¢ na dzialce o powierzchni
przekraczajacej 3 ha.

Wplyw budownictwa mieszkaniowego
na uzytkowanie gruntéow

Uzytkowanie gruntéw jest wynikiem zréznicowanego rozwoju prze-
strzennego oraz funkcjonalnego, na ktory nakltadaja si¢ przede wszystkim
przemiany gospodarczo-ekonomiczne. W przypadku terenéw wiejskich ota-
czajacych miasto, wystepuja dwa sprzeczne procesy — bliskoé¢ chtonnego
rynku wplywa na intensywny rozwdéj produkgji rolnej, z drugiej natomiast
strony — rozwdj terytorialny aglomeracji powoduje staly ubytek powierzchni
uzytkéw rolnych [Banski, 1996].

Badania przeprowadzone na obszarze powiatu bydgoskiego wykazaly
wzrost powierzchni terenéw mieszkalnych i komunikacyjnych kosztem grun-
tow rolnych oraz nieuzytkéw. Najwigksze zmiany w strukturze uzytkowania
ziemi wystapily w gminach Biale Blota, Osielsko i Nowa Wie$§ Wielka.
Powierzchnia uzytkéw rolnych w latach 1988-2002 zmniejszyta si¢ w gminie
Biale Blota o 3,2%, Osielsko o 1,5%, a Nowa Wie$ Wielka o 1%. Rowniez zmia-
ny w powierzchni pozostatych uzytkéw byly znaczace (tabela 3).

Spadek powierzchni uzytkéw rolnych wystgpit réowniez w gminie Solec
Kujawski (1%), Sicienko (0,4%), Koronowo (0,3%), jednak zmiany te nie byly
tak duze, a przede wszystkim nie towarzyszyt im tak znaczacy wzrost udzialu
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Tabela 3. Zmiany uzytkowania gruntéw w powiecie bydgoskim w latach 1988-

2002

Gmina Lata UR Lasy Drogi mi-tr;;ir;sllne P%Zrﬁﬁ:?*e
1988 34,4 52,3 3,5 22 7,6

Biate Blota | 2002 31,2 53,7 4,0 28 8,3
Roznica -3.2 +1.4 +0.5 +0.6 +0.7

1988 34,0 56,5 3,2 1,7 4,6

Osielsko | 2002 32,5 57,0 3,5 2,5 45
Réznica -1.5 0.5 +0.3 +0.8 -0.1

| 1988 28,9 60,6 3,2 15 58
Nov"\",iae”("‘ges 2002 27,9 61,5 3,3 2,0 53
Roznica -1,0 +0,9 +0,1 +0,5 -0.5

1988 80,7 7,5 2,2 2,4 7,2

Dobrcz 2002 81,3 7.3 2,3 2,6 6,5
Réznica +0.6 -0.2 +0.1 0.2 -0.7

1988 41,6 46,9 2,4 1,3 7,8

Cﬁzﬁ:‘i’%"éia 2002 41,8 47,0 25 15 7,2
Réznica +0.2 +0.1 +0.1 +0,2- 0.6

1988 70,4 18,8 2,5 1,7 6,6

Sicienko 2002 70,0 19,4 2,6 18 6,2
Réznica -04 +0.6 0.1 +0.1 -04

1988 56,9 30,6 2,4 13 8,8

Koronowo 2002 56,6 31,2 2,5 1,4 8,3
Réznica -0.3 40,6 0.1 0.1 -0.5

1988 12,0 77,6 3,2 0,4 6,8

Kfj‘;'melgki 2002 11,0 78,6 3,2 0,4 6,8
Roznica -1,0 +1,0 0.0 0.0 0.0

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych Wydziatu Geodezji Starostwa Powiato-
wego z lat 1988-2002

terenow mieszkalno-komunikacyjnych. Wéréd badanych jednostek, tylko na
obszarze dwoch gmin wystapil wzrost powierzchni uzytkoéw rolnych; tj.
Dobrcz (0,6%) i Dagbrowa Chelminska (0,2%).

Generalnie mozna bylo zaobserwowaé¢ w calym powiecie spadek po-
wierzchni uzytkéw rolnych, ktéremu towarzyszyt wzrost udzialu terenéow
mieszkalno-komunikacyjnych oraz duze zmiany w powierzchni laséw.
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Wylaczanie gruntéw rolnych i przeznaczanie ich pod zalesianie wynikato
nie tylko z trudnej sytuacji w rolnictwie, ale takze z polityki panstwa, kto-
re od kilkunastu lat dazy do zwigkszenia zalesienia. Dobrym przykladem
moze by¢ gmina Solec Kujawski, gdzie stabe grunty wylaczono z uzyt-
kowania rolniczego i zalesiono.

Na skutek wprowadzenia nowych inwestycji w czeéci badanych wsi ule-
gla zmniejszeniu funkgja rolnicza, a rozwinela si¢ funkcja mieszkaniowa, pro-
dukcyjna i ustugowa. Przykladem sg zardwno miejscowosci gminne: Biale
Blota, Osielsko, Nowa Wie$ Wielka, jak i miejscowosci polozone w poblizu
gtownych szlakoéw komunikacyjnych, np. Brzoza, Zielonka, Ciele, Lisi Ogon,
Lochowo, Murowaniec. Rozwdéj budownictwa mieszkaniowego byl przyczyng
zmian fizjonomii wielu wsi. Tylko niektére z badanych miejscowosci za-
chowaly czesciowo tradycyjng zabudowe zagrodows. Wigkszos$¢ z nich pre-
zentowala podmiejski typ zabudowy.

*k%k

W $wietle przeprowadzonych badan mozna stwierdzié¢, ze pod wplywem
proceséw urbanizacyjnych gminy powiatu bydgoskiego ulegly znaczacym
przeobrazeniom struktury przestrzenno-funkcjonalnej, co dotyczy w szczegol-
nosci obszardéw poltozonych w bezposdrednim sasiedztwie Bydgoszczy. Naj-
wazniejszym czynnikiem, ktéry spowodowal zmiany, byt rozwdj jednoro-
dzinnego budownictwa mieszkaniowego.

Budownictwo mieszkaniowe na terenach otaczajacych Bydgoszcz byto
$ciSle zwigzane z aktywnos$cia indywidualnych inwestorow, bowiem na
obszarze badan nie wystgpowala zadna forma budownictwa spoétdziel-
czego lub spolecznego. Dominujacym inwestorem w powiecie bydgoskim
byli mieszkaricy Bydgoszczy, a wigc to oni wplywali na rozwdj oraz
dynamike budownictwa mieszkaniowego, a w efekcie na przeksztalcenia
przestrzenne i funkcjonalne.

Rozw¢j indywidualnego budownictwa mieszkaniowego przyczynit sie
do osiedlenia na terenach wiejskich ludnosci pochodzacej z Bydgoszczy,
ktora nie byta zwigzana zawodowo z rolnictwem i gming, a jej miejsca pra-
cy znajdowaly si¢ w mieScie. Rozwdj budownictwa mieszkaniowego
widoczny byl szczegdlnie wzdhuz gldéwnych ciggdéw komunikacyjnych wy-
chodzacych z miasta, w promieniu 10-25 km od centrum Bydgoszczy.

Budownictwo mieszkaniowe przyczynito sie do znaczacych zmian w struk-
turze uzytkowania gruntdw. Widoczne to bylo w spadku powierzchni
uzytkéw rolnych i wzrodcie udzialu terenéw mieszkalno-komunikacyjnych.
Do gléwnych czynnikéw przyciagajacych inwestoréw na obszar badanych



68 Rafat Gotowski

gmin nalezaly: cena dzialki, ,,zmeczenie miastem”, oraz stan $rodowiska.
Swiadczy to nie tylko o duzej roli czynnika ekonomicznego, ale réwniez
o znaczacym wplywie czynnika spotecznego. Na obszarze badan wystapity
wyrazne przeksztalcenia morfologii i fizjonomii wsi.

Badane miejscowosci w wigkszosci przypadkow zatracily rolniczy cha-
rakter i prezentowaly podmiejski typ zabudowy, spotykany w bezposre-
dnim sgsiedztwie innych duzych miast naszego kraju.
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