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PRZEMIANY STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ ULICY
GDANSKIEJ W BYDGOSZCZY

The Changes Spatial-Functional Structure of Street Gdanska of Bydgoszcz
Kazimierz Harlozinski

Uniwersytet Kazimierza Wielkiego w Bydgoszczy

Streszczenie

Zmiany w strukturze funkcjonalno — przestrzennej ulicy Gdanskiej w Bydgoszczy
W procesie historycznego rozwoju miasta ze szczegdlnym uwzglednieniem ostatniego
¢wier¢wiecza XX i pierwszej dekady XXI wieku.

Stowa kluczowe: Bydgoszcz, ulica, funkcje ulicy, uzytkowanie terenu

Wprowadzenie

Ulica jest jednym z najstarszych elementow struktury miast. Funkcje ulicy
dojrzewaty wraz z ewolucja osadnictwa. W historycznym procesie rozwoju miast, zdaniem
Zargbskiej (1989), mozna wyr6zni¢ wedlug kryteriow funkcjonalno — przestrzennych
kilka typow ulic:

- ulica wielofunkcyjna, stuzaca do poruszania i dostgpu do domoéw mieszkalnych,
stanowigc zarazem przestrzen komunalng przeznaczona na rozwdj funkcji
ustugowych;

- ulica ceremonialna, najczg¢$ciej stanowiaca o$ kompozycyjna, skierowana ku waznemu
obiektowi;

- ulice ,,szerokie”, charakterystyczne dla miast o dominujacych funkcjach handlowych.
Ulica glowna w tych miastach ma S$cisty zwiazek z zabudowa mieszkaniowo —
ustugowa. Tworza ja domy 1 sklepy lub magazyny kupieckie;

- ulice mieszkaniowe, charakterystyczna dla osiedli o funkcji wylacznie mieszkalnych.
Tego typu ulice w historii urbanistyki wystepuja najrzadzie;.

Wyzkowski (1989), wyraza poglad, ze sie¢ uliczna jest pochodna funkcja obstugi
roznorodnego sposobu uzytkowania terenu, w tym przede wszystkim zespotow
mieszkaniowych, a nie kanwg do wyznaczenia wielkosci poszczegélnych oczek w celu ich
zainteresowania.

Obszar badawczy stanowi ulica Gdanska, ktéra juz w $redniowieczu stanowita
gtéwny trakt komunikacyjny Bydgoszczy.
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Rozwoj ulicy

Ulica Gdanska byta jednym z dziewigciu gldwnych traktow wychodzacych
z centrum, wzdhuz ktorych rozbudowywata si¢ Bydgoszcz. Miata ona zawsze istotne
znaczenie W rozplanowaniu przestrzennym miasta, bowiem wyznaczyla glowna o$
kompozycyjna wzdhuz ktérej rozrosto si¢ sSroédmiescie wspotczesnej aglomeraci.

Proces ksztaltowania si¢ uktadu urbanistycznego terenow potozonych na zachod
I na wschod od ulicy Gdanskiej byt ztozony i1 dlugotrwaty. Wytyczanie ulic prostopadtych
do ulicy Gdanskiej bylo nierozerwalnie zwiazane z podziatem obszaréw przylegtych do
traktu na bloki zabudowy oraz ze zmianami parcelacji gruntéw. Przecznice tworzyly przy
tym dogodna siatk¢ komunikacyjna, taczaca gtowna arteri¢ z dzielnicami $rédmiescia
potozonymi po jej stronie zachodniej (Ryc.1l) (Bocianowo) i wschodniej (Grodztwa
Bielawy, a pdzniej tez osiedle Lesne). Zasadnicza sie¢ ulic przyleglych do ulicy Gdanskiej
powstata w drugiej potowie XIX wieku 1 w pierwszych latach XX stulecia. Jedynie
pokrywajace si¢ z dawnymi traktami ulice: Focha, Jagiellonska, Dworcowa 1 Pomorska,
podobnie jak poczatkowy odcinek Gdanskiej, swym rodowodem siggaja wiekow Srednich
(Boguta 1971).

Z kolei rozwoj sieci ulic bezposrednio skomunikowanych z ulica Gdanska obrazuje
proces przylaczania przecznic. Kolejno zostaty wytyczone ulice: Parkowa (przed 1789 r.),
Drukarska (przed 1800 r.), Swigtojanska (przed 1850 r.), Sniadeckich (przed 1853 r.), plac
Wolnosci (przed 1854 r.), Powstanhcow Warszawy (przed 1861 r.), Chodkiewicz (przed
1875 r.), Chocimska (okoto 1875 r.), Artyleryjska (przed 1876 r.), Cieszkowskiego (1894-
1896), Krasinskiego (okoto 1895 r.), Stowackiego (okoto 1902 r.), Mickiewicza (1903 r.),
Lesna (przed 1905 r.), Dwernickiego (okoto 1912 r.), Zamojskiego (okoto1914 r.), 11
Listopada (okoto 1936 r.), Modrzewiowa (okoto 1936 r.), Czerkawska (po 1945 r.),
Kamienna (2001 r.).

Poczatki zabudowy w rejonie Przedmies$cia Gdanskiego siggaja schytku XIV
wieku. Pierwszy most laczacy miasto wtasnie z przedmiesciem istniat przed 1448 rokiem,
a posiadanie dogodnej przeprawy przez rzeke sprzyjato osadnictwu w tym rejonie. Jednak
dopiero od potowy XIX wieku rozpoczal si¢ proces narastania zabudowy przy ulicy
Gdanskiej, ktory postgpowal sukcesywnie i odzwierciedlat tempo rozbudowy miasta.
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Zrédto: Plan miasta.

Trakt Gdanski zajmowat zawsze wazne miejsce W planach rozwojowych miasta.
Juz w 1806 roku w Bydgoszczy bylo zainstalowanych 97 latarni olejowych, z ktoérych
jedna o$wietlata Most Gdanski, a 9 Przedmiescie Gdanskie. W 1860 roku, wraz
z uruchomieniem bydgoskiej gazowni, Bydgoszcz i ulica Gdanska zaczely oswietlaé
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latarnie gazowe, po okolo czterdziestu latach wyparte przez nowoczesne lampy
elektryczne.

Ulica na calej dtugosci posiadata jezdni¢ o brukowanej nawierzchni, wydzielona
krawgznikami, wzdluz ktorych nasadzony byt szpaler drzew. Chodniki utozone bytly
z prostokatnych, duzych ptyt granitowych oraz z mniejszych, kwadratowych ptytek,
zapewne takze granitowych. 18 maja 1888 roku ruszyla pierwsza linia tramwaju konnego,
tak zwana ,,czerwona”, laczaca cze$¢ staromiejska z dworcem kolejowym, zrealizowana
przez firme¢ inzynierska Chr. Havestadt, M. Contag & Co. z Berlina. Linia ta objgta swym
przebiegiem odcinek ulicy Gdanskiej migdzy placem Teatralnym a ulica Dworcowa.
Warto zaznaczy¢, ze dogodny uktad komunikacyjny szerokiej, reprezentacyjnej ulicy miat
niewatpliwy wpltyw na jej rozwdj. Uruchomienie pierwszej linii tramwajowej, nastepnie
drugiej i szybka elektryfikacja sprawily, ze na ulice Gdanska fatwo mozna bylo dostac si¢
tak od strony Starego Miasta i Przedmiescia Poznanskiego, jak 1 od dworca kolejowego
czy z Przedmiescia Torunskiego.

Zabudowa ulicy i jej architektura

Zabudowa ulicy Gdanskiej $wiadczy o jej mieszczanskim charakterze. Wzdtuz
traktu powstawaly od polowy XIX stulecia domy mieszkalne, czgsto w kondygnacji
parteru mieszczac lokale handlowe. Ztozyly si¢ one na zwarta, pierzejowa zabudowe
przerwana niekiedy tylko drogami wjazdowymi na parcele migdzy §cianami szczytowymi
sasiednich kamienic. Monotonia zwartych ciagow budynkéw w kilku miejscach zostata
atrakcyjnie rozbita wolnostojacymi willami otoczonymi ogrodami (nr 50, 84, 119
i blizniacze 88-90). Warto przy tym podkresli¢, ze krajobraz architektoniczny ulicy
uksztattowal si¢ na przestrzeni ponad 150 lat. Dhugotrwaty proces sprawit, ze zespot
zabudowy w przebiegu calej ulicy jest znacznie zréznicowany pod wzgledem
gabarytowym, jakosciowym, a przede wszystkim stylistycznym. Dlatego przy trakcie
gdanskim spotkamy skromne, parterowe budynki frontowe (nr 97), parterowe domy
z ogrodami reprezentujace typ budownictwa przedmiejskiego (nr 109. 121, 166, 176, 178),
kamienice czynszowe dwu- i trzypigtrowe (jest ich blisko sto) oraz wielkomiejskie,
okazale kamienice. Niestety tych ostatnich w latach 1882-1914 wybudowano zaledwie
dziewi¢¢ (nr 16, 55, 30, 63, 27, 62, 95, 34), wszelkie dobrze zachowane stanowia
pozytywne dominanty architektoniczne (Akta budowlane Miasta Bydgoszczy, Archiwum
Panstwowe w Bydgoszczy).

Ulica Gdanska od potowy XIX wieku odgrywala przede wszystkim role
komunikacyjng. Jej oblicze zaczglo ksztattowacé sig stopniowo od potowy tego stulecia. Od
poczatku reprezentacyjny, typowo mieszczanski trakt stal si¢ osia kompozycyjna
rozrastajacego si¢ Srodmiescia. Na charakter ulicy znaczacy wplyw wywart uktad
funkcjonalny, struktura zawodowa mieszkancow oraz ich potrzeby. W ciagu ulicy
dominowaty budynki mieszkalne stawiane w zwartej zabudowie. W kamienicach
reprezentacyjne mieszkania zajmowali przede wszystkim zamozni bydgoszczanie —
urzg¢dnicy, fabrykanci 1 handlowcy, w skromniejszych mieszkali mistrzowie rdznych
profesji. Natomiast lokale w oficynach i skromnych domach frontowych zasiedlali drobni
rzemieslnicy oraz robotnicy.

Charakterystyka przemian struktury funkcjonalno — przestrzennej ulicy Gdanskiej
Budynki przeznaczenia mieszkalnego, od zawsze stanowily najwigkszy udziat
w strukturze miasta. Ulica Gdanska cechuje si¢ zwarta zabudowa $rodmiejska, a zabudowa
mieszkaniowa to typ wysokiej intensywnosci kamienice. Najwigcej budynkow
mieszkalnych znajduje si¢ w obregbie nr 126 (Ryc. 2), potozonym na odcinku od ulicy
Swigtojanskiej do ulicy Chocimskiej, usytuowanym poza czgécia ulicy typowo handlowe;,
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charakteryzujacym si¢ matymi sklepami w witrynach kamienic lub zaktadami ustugowymi.
Najmniej budynkow mieszkalnych znajduje si¢ w obrebie 129 (Ryc.3), znajdujacym si¢ po
potudniowej stronie przy ulicy Marszatka Focha. Jedna z najszybciej rozwijajacych sie
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Ryc. 2. Podziat na obrgby ulicy Gdanskiej.
Zrodto: Wydziat Mienia 1 Geodezji Miasta Bydgoszczy, zmienione.
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Ryc. 3. Rodzajowa ilo$¢ budynkow wg obrebow.

Zrédto: Wydzial Mienia i Geodezji Miasta Bydgoszczy, zmienione.
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Ryc. 4. Rodzajowa ilo$¢ budynkéw wg obregbow
Zrédto: Wydziat Mienia i Geodezji Miasta Bydgoszczy, opracowanie wtasne.

w ostatnich latach funkcji zagospodarowania terenu byty ustugi wysokiego rzgdu. Efektem
rozwoju tej funkcji bylo przeksztalcanie budynkow mieszkalnych (Ryc.4), starych
kamienic stuzacych innym funkcjom w budynki biurowe. Swe miejsce znajdowaty w nich
kancelarie adwokackie, kancelarie notarialne lub biura nieruchomosci. Najwigcej
budynkéw biurowych znajduje si¢ w obrgbie 129, zlokalizowanym przy ulicy Marszatka
Focha, ulicy ktéra charakteryzuje si¢ wysoka intensywnoscia funkcji wyzszego rzedu.
Najmniejsza ilos¢ budynkow biurowych znajduje si¢ w obrgbie 169 ograniczonym ulicami
Cieszkowskiego i Mickiewicza, gdzie dominuja funkcje mieszkalne i transportu.
Analizujac ryciny 5 1 6 zagospodarowania przestrzennego ulicy Gdanskiej na
przestrzeni lat 1976 i 2007, zwracaja uwage zmiany w uzytkowaniu terenu. Nastapity
znaczne zmiany przeznaczenie danych terenéw, na bardziej szczegdtowe. Podziatu
dokonano z uwzglednieniem urbanistycznych waloréw danego terenu, jego funkcji
dominujacej oraz usytuowania wzglgdem catosci planu zagospodarowania. Funkcja
mieszkaniowa, ktora w 1976 roku okreslana byta terenami mieszkalnictwa rodzinnego
0 wysokiej intensywnosci zabudowy, zostata rozcztonkowana aby w 2007 roku mozna
okresla¢ tereny mieszkalne jako tereny zabudowy mieszkaniowej $rédmiejskiej i tereny
i obiekty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W 1976 roku tereny mieszkalne
zajmowalty zaledwie 15 % catosci ujetego terenu, natomiast w 2007 roku taczna
powierzchnia terendw o przeznaczeniu mieszkalnym wynosita okoto 70% ujgtego terenu,
w tym 60% to tereny zabudowy mieszkaniowej $§rodmiejskiej, a 10% to tereny i obiekty
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Na przestrzeni lat 1976 - 2007 rozdzielona
zostala funkcja terendw administracji 1 ustug wymagajacych 1 niewymagajacych
koncentracji w osrodkach, aby z osobna planowa¢ pod wzgledem tadu urbanistycznego
tereny ushug i tereny administracji. Wplyw na to mial fakt decentralizacji wtadzy w latach
1990 i 1999. W ten sposob z 40% terenéw administracji i ustug wymagajacych
I niewymagajacych koncentracji, w 2007 roku zatwierdzono na planie zagospodarowania
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terenu tylko 4% terendw administracji, 5% terenow ushug 1 5% terendw ustugowo
handlowych centralnych funkcji miasta. Tereny zielone zmienity nazweg na tereny zieleni
urzadzonej, procentowo natomiast nie zmienily wartosci. Z planu zagospodarowania
zroku 2007, catkowicie znikngly tereny zakladéw nieuciazliwych, ktore w 1976 roku
stanowily okoto 7% zagospodarowania obszaru badan.

Legend

- 1 Tereny administracli | ushiy wymagaigoych koncentracii w odrodbkach
- 2 Tereny administracii 1 ustug nie wymagajzych koncentracii w osrodkach
I:I 3 Tereny zaliadow nlewcia Hiwych

- 4 Tereny parkiw i zigleficow

- 5 Tereny mieszkalnictwa rodzinnego o wysolie] intensywno ol za budowy

Ryc. 5. Zagospodarowanie przestrzenne ulicy Gdanskiej w Bydgoszczy w 1976 roku.
Zrédto: Miejska Pracownia Urbanistyczna w Bydgoszczy, zmienione.
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Legenda

- 1 Tereny usfugowo handiowe centralnych funkicii miefskich
- 2 Tereny zieknl urigdzionef

- 3 Tereny I obiekty administracyi

- 4 Tereny zabudowy mieszkanowe) Sodrmisishie]

- 5 Tereny zabudowy ushugowe)

- B Tereny i oblekty sfuzby zdrowia

- 7 Tereny I oblekty zabudowy mieszkaniowes wielorodziennel

Ryc. 6. Zagospodarowanie przestrzennej ulicy Gdanskiej w Bydgoszczy w 2007 roku.
Zrédto: Miejska Pracownia Urbanistyczna w Bydgoszczy, zmienione.

Typowe tereny mieszkaniowe lub tereny administracji zostaly przeksztalcone
w tereny zabudowy mieszkaniowej S$roédmiejskiej cho¢ w rzeczywisto$ci stuza one
uslugom. Coraz mniej ludzi mieszka w obrgbie ulicy Gdanskiej a lokale przez nich
niekiedy zamieszkiwane wykorzystywane sa jako gabinety lekarskie, kancelarie
adwokackie, notarialne, prawnicze a niekiedy sklepy i zaktady ustugowe. Wigksze budynki
mieszkalne, wykupione i wyremontowane swe przeznaczenie znajduja jako siedziby
bankow lub wigkszych firm. Zniknety z powierzchni planu budynki o typowej zabudowie
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mieszkaniowej o wysokiej koncentracji, co znaczy jedynie o przesiedlaniu z obszaru
centrum miejskiego ludno$ci. Znikngly rowniez wszelkiego rodzaju zaktady nieuciazliwe,
najczesciej w latach 80-tych XX wieku produkujace wyroby wiasne. W 2007 r. wida¢ tez
rozbudowg terendéw i obiektow stuzby zdrowia jak i tereny zieleni urzadzonej.

Uzytkowanie terenu

Na podstawie danych Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Bydgoszczy
dotyczacych klasyfikacji budynkéw pod wzgledem funkcji uzytkowania, stwierdzi¢ mozna
znaczng dominacj¢ budynkéw mieszkalnych. Niewielka ilo§¢ budynkéw handlowych
miesza si¢ z budynkami zdrowia, komunikacji i innymi niesklasyfikowanymi. Jak mozna
zauwazyc¢, charakter zabudowy ulicy Gdanskiej to budynki najcze¢sciej dwu i trzy pigtrowe,
pojedyncze budynki posiadaja 4 lub 5 kondygnacji i sa to budynki umieszczone
w kierunku centrum miasta, natomiast budynki w kierunku szosy Gdanskiej charakteryzuja
si¢ malejaca ilo$cia kondygnacji.

Przedstawione na rycinach 7 i 8 formy uzytkowania terenu ulicy Gdanskiej w roku
1976 1 2007, ukazuja bardzo wyrazne zmiany ilo§ciowe konkretnych funkcji na przestrzeni
tych lat. W roku 1976 struktura funkcjonalna zrownowazona byta przez handel i ustugi,
ktore stanowily przewazajaca wigkszo$¢ w wysokosci 38% 1 24% zarejestrowanych
podmiotéw gospodarczych. W 2007 roku struktura funkcjonalna wciaz zdominowana
przez handel 36% i ustugi 32%, jednakze ustugi zostaly podzielone na ustugi nizszego
17% 1 wyzszego 15% rzedu (Banki, Kancelarie Adwokackie, Kancelarie Notarialne, Biura
Nieruchomosci). Produkcja, ktora szeroko rozwijata si¢ przy zaktadach rzemieslniczych,
oraz zaklady produkcyjne o skutkach produkcji nieuciazliwych dla otoczenia stanowita
W 1976 roku 5% ogoéhu. Byla to jak na centrum miasto znaczaca liczba 11 zakladow
produkcyjnych, w tym Famor, Opakomet, Wytwornia napojéow chtodzacych, Dzianotex.
Z biegiem lat zaktady produkcyjne przenoszone byly poza centrum miasta, na jego
obrzeza, ze wzgledow logistycznych 1 ekologicznych co doprowadzito do znacznego
zmniejszenia ilosci zaktadow produkcyjnych przy ulicy Gdanskiej do 1%. Znaczacych
réznic nie mozna wykaza¢ w ilosci budynkéw funkcji gastronomicznej 4% w 1976 r. i 5%
w 2007 r., tak samo jak budynkéw funkcji zdrowia 8% w 1976 r. i 7% w 2007 r. Duzy
wzrost natomiast nastapit w sektorze funkcji turystycznej z 0% w 1976 r. do 5% w 2007 r.
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Formy uzytkowania terenu

- Apteka
g :] Bank
g |:| Gastranomia
I:l Handel
? I:l Kultura
|| Dswiata
E Produkgja
- Turystyka
- Ustugi
B oovie

|© - Administracia

Ryc. 7. Formy uzytkowania terenu przy ul. Gdafiskiej w 1976 roku.
Zrodlo: opracowanie wlasne.
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. Formy uzytkowania terenu
- Apteka

- Bank
g |:| Gastronarnia
|:| Handel
‘7 |:| Kultura
g::;j |:| Turystyka
|:| Ustugi
- Ustugi VWWiszego Rzedu

- Zdrowie

Ryc. 8. Formy uzytkowania terenu przy ul. Gdanskiej w 2007 roku.
Zrodto: opracowanie wilasne.

Na przestrzeni lat spopularyzowane zostaty wyjazdy zagraniczne, ceny wycieczek
staty si¢ dostepne dla ogotu, czego wynikiem byly agencje turystyczne i biura podrozy
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szukajace lokalizacji w miejscach czesto odwiedzanych i popularnych. Spadkiem
natomiast wyréznia si¢ funkcja kultury i rozrywki, ktorej 8% spadek z 11% w 1976 r. do
3% w 2007 r. spowodowany byl centralizacja ustug tego typu w obiektach multiplexow
i galerii handlowych. Niewielki wzrost z 1% w 1976 r. do 2% w 2007 r. notuja apteki,
ktore wykazuja tendencje wzrostowa.

Przemiany funkcji ustugowej

Funkcja ustlugowa, jedna z dwodch najwazniejszych i dominujacych obok funkcji
handlowej w strukturze ulicy Gdanskiej jako ulicy reprezentatywnej uleglta powaznym
przemianom na przestrzeni lat (Ryc. 9 i 10). Wiele zaktadow rzemieslniczych znikngto
Z mapy, pojawity si¢ natomiast ustugi, ktorych nie bylo. Rozwdj technologii, nowosci
techniczne, zwigkszajace si¢ potrzeby klientdbw oraz coraz bardziej wysublimowane
pomysly na zaspokojenie owych potrzeb, doprowadzily do powstania obiektow
ustugowych typu solarium (1 obiekt na ul. Gdanskiej) ttumacz (2 obiekty na ul. Gdanskiej)
czy salon tatuazu (1 obiekt na ul. Gdanskiej). Wraz z biegiem lat, ulica gdanska umacniata
i rozwijata swoj reprezentacyjny charakter. Doprowadzito to do zniknigcia z mapy ustug
typowo rzemies$lniczych jak zaktady garmazeryjne (8% udzialu w strukturze ustugowe;j
w 1976 r.), pralnic (8% udzialu w strukturze ustugowej w 1976 r.), czy zakladow
wytwarzajacych produkty skorzane. Z 6% (3 obiekty w 1976 r. do az 26% (11 obiektow)
w 2007 r. wzrosta liczba zaktadow fryzjerskich oferujacych swe ustugi na ulicy Gdanskie;j.
Na tego typu ustugi klienci nie musza czekaé, duza konkurencja daje mozliwosci wyboru,
szybka i1 profesjonalng obstuge w trakcie jednorazowego przechodzenia ulica w celach
biznesowych lub podczas podrozy.

Najbardziej widoczna na przedstawionych rycinach roznica jest dynamiczny wzrost
ilosci obiektow oferujacych ustugi reklamy. W 1976 r. marketing i reklama nie byly tak
powazna dziedzing handlu i ustugach jak dzi§. Na przestrzeni lat powstato 9 obiektow
oferujacych ustugi reklamy stanowiacych 21% w strukturze ustug.
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Ryc. 9. Rozmieszczenie funkcji ustugowej przy ul. Gdanskiej w 1976 roku.
Zrbdto: opracowanie wlasne.
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Ryc. 10. Rozmieszczenie funkcji ustugowej przy ul. Gdanskiej w 2007 roku.
Zrodlo: opracowanie wlasne.
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Funkcja handlowa stanowi w strukturze ulicy Gdanskiej znaczaca rolg. Charakter
reprezentacyjny ulicy, na przestrzeni lat nabieral coraz to wigkszego znaczenia, i wraz ze
wzrostem konkurencyjno$ci, popytu, atrakcyjnosci turystycznej i ogoélnego rozwoju
miasta, funkcja handlowa przemieniata si¢. Mate wyspecjalizowane lub rzemieslnicze
sklepy, zastapione zostalty przez ekskluzywne butiki, sklepy z odzieza i witrynowe sklepy
przyciagajace klientow przechodzacych wzdluz ulicy. Z 78 obiektow handlowych
w 1976 r., 27 miescito si¢ w granicach od ul. Marszatka Focha do ul. Chodkiewicza,
natomiast w roku 2007 z 111 obiektéw handlowych na ulicy Gdanskiej liczba obiektow
mieszczacych si¢ w granicach od ul. Marszatka Focha do ul. Chodkiewicza wzrosta do 48.
Glownie wzrost zauwazalny jest w ilosci sklepow odziezowych z 16% (12 sklepow)
w 1976 r. do 21% (23 sklepy) w 2007 r. co spowodowane jest traktowaniem ulicy
Gdanskiej jako jednego z gtownych deptakéw miasta oraz alei handlowej dla mieszkancow
miasta jak i gtownie dla 0sob przyjezdnych. Ilo$¢ sklepow obuwniczych nie zmienita si¢
ilosciowo (5% w 1976 r. 1 6% w 2007 r.) ,w duzym stopniu podyktowane to bylo zmiana
marek producentow, likwidacja zaktadow mniej znanych i wkraczaniem na rynek polski
zachodnich marek. Na przestrzeni lat z ulicy Gdanskiej catkowicie zniknely sklepy
spozywcze, ktore w 1976 r. stanowily 19% og6tu funkcji handlowej. Natomiast pojawity
si¢ sklepy migsne jako sklepy firmowe wielu producentow, sklepy monopolowe, sklepy
z artykutami sportowymi, motoryzacyjnymi, plastycznymi, chemicznymi, ktore stanowity
odpowiedz na zapotrzebowanie klientow. Duzy wzrost, bo z dziedziny, ktora nie istniata
wogole do 5% (5 sklepow) udzialu w strukturze handlu, wzrosta liczba sklepow
z artykutami telefonicznymi, podyktowana rozwojem technologicznym
I spopularyzowaniem telefonii cyfrowej oferujacej swe ustugi dostgpne dla kazdego.

Przedstawiona dynamika zmian funkcji gastronomicznej i turystycznej, wskazuje
na tendencje rozwoju ulicy Gdanskiej oraz rozwoj i znaczenie funkcji turystycznej
W ogélnym rozwoju ulicy i miasta. W 1976 r. na ulicy Gdanskiej istniaty zaledwie
2 punkty funkcji turystycznej, natomiast w 2007 r. byto ich juz 11, z czego 9 w obrgbie
ulicy, przedstawionym obrazowo (ryc. 10). Tak dynamiczny wzrost funkcji turystycznej
sprzyja rozwojowi innych funkcji znajdujacych swa lokalizacje na ulicy Gdanskie;.
Turystyka sprzyja rozwojowi handlu, ustug, a ruch turystyczny promuje miasto i jego
walory.

Wytwarzanie przestrzeni biznesowej

Naturalnie wraz ze wzrastajacymi perspektywami rozwoju gospodarczego
Bydgoszczy, ulica Gdanska przyjmowata specyficzng rolg centrum biznesowego,
ksztattujacego si¢ na odcinku od ulicy Marszatka Focha do ulicy Chodkiewicza.
Inwestorzy zauwazyli fakt, iz ulica Gdanska ma charakter reprezentacyjny, co zwigkszyto
zainteresowanie wynajgciem powierzchni biurowej, a co za tym idzie przeksztalcenia
lokali mieszkalnych na lokale biurowe.

Na przestrzeni lat zwigkszata si¢ liczba lokali ustugowych wyzszego rzedu (banki,
kancelarie adwokackie, kancelarie notarialne, biura rachunkowe). Z czasem wzrastata
popularno$¢ kierunkow studiow o tych specjalno$ciach co wiazato si¢ z wigksza
innowacyjnos$cia i powstawaniem firm ustugowych wyzszego rzedu.

Zauwazy¢ mozna wzrost ilo$ci budynkow, ktoérych prawnymi wiascicielami staty
si¢ osoby prywatne. Wzrost ten podyktowany jest rozwojem firm, nalezacych do osob
prywatnych, ktore dla potrzeb rozwoju wykupywaty atrakcyjnych domy i lokale. W duzej
mierze, wiascicielami duzych firm, w tym bankow, towarzystw ubezpieczeniowych,
agencji nieruchomosci sa osoby prywatne. Najwigksza dynamika wzrostu nastapita na
przetomie XX i XXI wieku, z 179 do 320 podmiotéw wlasnosci prywatne;j.
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Zauwazalny jest proces zacie$niania si¢ ,,Centrum Biznesowego” w obrebie ulicy.
Swiadczone ushugi wymagaja odpowiedniej lokalizacji. Biorac pod uwage polozenie
wzgledem dostepnosci komunikacyjnej oraz warunki estetyczne mozemy stwierdzié, iz
powyzsze kryteria spetniaja jedynie budynki potozone na odcinku migdzy ulica Dworcowa
a Chodkiewicza wyraznie wyznaczajac lokalizacje ,,Centrum Biznesowego” na ulicy
Gdanskie;j.

O wartosci lokalizacyjnej budynkéw przy ulicy Gdanskiej $wiadczy rowniez
zrdznicowanie cen najmu lokali. Zauwazalny jest wzrost $redniej ceny najmu lokali z roku
1999 ($rednia 26,959 zi/mz) do tej z roku 2007 ($rednia 39,366 Zi/mz) oraz zwigkszajaca
si¢ liczba wolnych lokali do wynajecia, co zwiazane jest ze zmniejszajaca si¢ liczba 0sob
zamieszkujacych budynki przy ulicy Gdanskiej na rzecz wolnych przestrzeni pod ustugi,
handel oraz innego rodzaju przedsigbiorczosc.

Funkcje ustugowe wyzszego rzedu nie wystgpowaly w 1976 roku. Wszystkie
funkcje ustugowe, sklasyfikowane byty w 1976 roku jako ogolne ustugi, nie wystgpowaty
wtedy tak popularnie ustugi adwokackie, prawnicze, notarialne czy tez dotyczace
zarzadzania nieruchomos$ciami, sprzedaza i obrotem. Zaledwie 3 Banki miescity swe
oddziaty w 1976 r. na ulicy Gdanskie;.

Warto$ci komunikacyjne ulicy Gdanskiej

W kazdym miescie jest ulica bedaca w jaki$ sposob symbolem jego wspolczesnej
wielkomiejskosci — ulica, a whasciwie arteria przebiegajaca przez centrum. A gdy padnie
jej nazwa kazdy wie o jakim miescie jest mowa. Po prostu nigdy nie pozostaje anonimowa.
Tak dla Lodzi taka ulica jest Piotrkowska, dla Krakowa Al. Mickiewicza, dla Wroctawia
Legnicka, czy dla Gdanska Grunwaldzka, a dla Torunia ul. Szeroka taka wtasnie ulica dla
Bydgoszczy jest Gdanska.

Ulica pelni w ukladzie urbanistycznym miasta rolg nie tylko komunikacyjna, ale
przede wszystkim kompozycyjna i funkcjonalng. Ogniskuje ona program publiczno-
ustugowy, ktorego koncentracja i roznorodno$¢ ksztaltuje wizerunek miasta, a takze
przesadza o duzej atrakcyjnosci inwestycyjnej, konsumpcyjnej 1 turystycznej terendow
potozonych w jej bezposrednim sasiedztwie. Ulica ta, uksztaltowana jako tradycyjna ulica
z zabudowa mieszkalno-ustugowa, stanowi wngtrze urbanistyczne o wyraznie publicznym
charakterze, ktorej skala 1 czytelno$¢ kompozycji przestrzennej skutkuje dominacja ruchu
pieszego. Niezaleznie od tego ulica $rodmiejska stanowi uktad komunikacyjny, taczacy
srddmiescie z terenami pozostatych dzielnic miasta.

Ulica Gdanska jest na tyle specyficzna ulica, iz dzieli si¢ na dwie czg$ci, bedac
zardwno arteria komunikacyjna jak i ulica o charakterze reprezentaCcyjnym stanowiacym
przestrzen publiczng 1 glowna o§ handlowa miasta. Odcinek od ul. Marszatka Focha do
skrzyzowania z ulicami Swietojanska i Alejami Adama Mickiewicza stanowi 0§ handlowa,
natomiast dalsza czg$s¢ w kierunku potlnocnym stanowi arteri¢ komunikacyjna,
umozliwiajaca dojazd do centrum miasta, jak 1 wyjazd z niego. Cata ulica sklasyfikowana
jest jako droga wewngetrzna miasta, a jej dhugos¢ wynosi 2,5 kilometra.

Ograniczony ruch kotowy na odcinku od ul. Marszatka Focha do skrzyzowania
zulicami Zygmunta Krasinskiego i Sniadeckich podkresla charakter ulicy, ponadto
nadajac jej funkcj¢ deptaku.

Ulica Gdanska usytuowana w centrum miasta, stanowiaca jedna z gtdéwnych osi
handlowych, jest rowniez waznym ciagiem komunikacyjnym stanowiacym o charakterze
miasta. Jest ulica znana, na ktorej swe siedziby ma wiele znanych i mniej znanych firm, na
ktorej ekskluzywne marki producenckie coraz to czgsciej otwieraja swe sklepy.
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Stwierdzi¢ mozna zatem, iz ulica Gdanska swe przemiany przechodzita glownie
w sferze struktury funkcjonalnej, a struktura przestrzenna zmieniata si¢ pod wpltywem
podnoszacych si¢ standardow oraz kierunku przemian funkcjonalnych.
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Abstract
The changes in functional — spatial structure of Gdanska street in Bydgoszcz in the process
of historical development of the city at the thru of de 20" — 21% century.
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