t. 4 STUDIA Z ZAKRESU PRAWA, ADMINISTRACII I ZARZADZANIA UKW 2013

Mirostaw Klusek

OCENA WAZNOSCI SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI ZIEMSKICH
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NA PRZYKLADZIE WILANOWSKIEJ NIERUCHOMOSCI ZIEMSKIEJ

Wstep

W niniejszym artykule zostaje podjgta proba oceny podstaw prawnych i pro-
cedury sprzedazy nieruchomosci ziemskich w Generalnym Gubernatorstwie (GG) wraz
z analizg wpisow odzwierciedlajacych transakcje w ksiggach wieczystych i ich ocena pod
katem obecnego statusu prawnego nieruchomosci w kontekscie podobnych transakcji
z przed wybuchu II wojny swiatowe;.

Do analizy postawionego zagadnienia wykorzystaliSmy jako przyktad transakcje
sprzedazy nalezacych do wilanowskiej nieruchomosci ziemskiej ,,Lasu Kabaty” (Lasu
Kabackiego) w 1938 r. 1 obszaru lesnego ,, Laski Borkow” w 1940 r. Wybor tych transak-
cji wynika z faktu, iz sa dobrze udokumentowane i maja wiele wspdlnych cech. Byly to
nieruchomosci o charakterze le§nym, nalezace do dobr Wilanow. Zaréwno w pierwszym,
jak i1 drugim przypadku ich sprzedaz byta skutkiem zobowigzan Adama hr. Branickiego
wobec tego samego wierzyciela — Panstwowego Banku Rolnego ( PBR ).

Sprzedaz ,,.Lasu Kabaty” (Lasu Kabackiego) w 1938 r.

Dnia 21 grudnia 1938 r. przed Stanistawem Chmielewskim, zast¢pca notariusza
Czestawa Swirskiego przy Wydziatach Hipotecznych Sadu Okregowego w Warszawie
zostat sporzadzony akt kupna-sprzedazy pomigdzy Adamem Branickim a Gming mia-
sta stotecznego Warszawy'. Adam Branicki sprzedat miastu Warszawa zalesiony obszar
gruntu pod nazwa ,,Las Kabaty” (Lasu Kabackiego) ze sktadu uregulowanych w tej ksie-
dze dobr. Las Kabacki o powierzchni 919 ha. wraz z catkowitym drzewostanem, budow-
lami i urzadzeniami zostat sprzedany za ceng szacunkowa 3.425 tys. zt. Branicki zgodnie
z aktem notarialnym w gotéwce otrzymat 425 tys. zt, a pozostate 3 mln zt obligacjami
5% pozyczki obligacyjnej miasta stotecznego Warszawy z 1938 r. Obligacje zostaty przy-
jete jako gotowizna w ich warto§ci nominalnej. W zwiazku z tym pierwotna warto$é
gotowki do wyptaty wynoszaca 425 tys. zt zostata pomniejszona o 33.750 zt. i wyniosta
w gotowcee 391.250 zt. Wszystkie obligacje 5% pozyczki obligacyjnej miasta stolecznego
Warszawy z 1938 r. na taczng sume nominalng 3 mln zt Adam Branicki przekazat wierzy-

' Akt notarialny, repertorium nr 3222.
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cielowi hipotecznemu Panstwowemu Bankowi Rolnemu na czgsciowe pokrycie swojego
zadhuzenia. Odbidr obligacji pokwitowali Marian Jastrzebski wicedyrektor i1 Stanistaw
Lipski dziatajacy w imieniu i na rzecz Panstwowego Banku Rolnego na zasadzie §3 1 §7
statutu tegoz banku oraz zgodnie z nominacjami ogloszonymi w Monitorze Polskim nr
47z 1927 r. inr 200 z 1937 r. Panstwowy Bank Rolny obligacje przyjat do rozliczenia po
kursie 95 za 100.

Aby mogto dojs¢ do transakcji sprzedazy ,,Lasu Kabaty” obszar ten musiat zo-
sta¢ zwolniony od obciazen i odpowiedzialno$ci oraz ostrzezen figurujacych w dziale wy-
kazu hipotecznego ksiggi dobr Wilanow, a Adam Branicki musiat otrzymac zgodg Urzedu
Wojewodzkiego Warszawskiego na sprzedaz lasu.

Uregulowane w tej ksigdze nalezace do Adama Branickiego dobra Wilanow ob-
cigzaty dhugi na rzecz Panistwowego Banku Rolnego w dziale IV wykazu hipotecznego tej
ksiggi zabezpieczone w sposob nastgpujacy: kaucja w kwocie 4.011.300 zt w zlocie, zapi-
sana pod nr 6; kaucja w kwocie 3.119.900 zt w ztocie, zapisana pod nr 8§; kaucja w kwocie
891.400 zt w ztocie pod nr 9; kaucja w kwocie 3 mln zt w ztocie zabezpieczone pod nr
16. Marian Jastrzebski i Stanistaw Lipski w imieniu Panstwowego Banku Rolnego caty
sprzedawany obszar zwolnili od obcigzenia i odpowiedzialnosci. Podobnie zwolnienia
obszaru ,,Las Kabaty” od obciazen z uregulowanych w tej ksiedze dobr dokonat: Skarb
Panstwa, Bank Zachodni Spotka Akcyjna, Towarzystwo Kredytowe Ziemskie.

Pod numerem 24 dziatu III ksiggi dobr Wilanoéw zapisane bylo ostrzezenie, ze
wojewoda warszawski decyzja z dnia 11 wrzesnia 1934 r. na podstawie artykutow 1, 3, 15
i 16 rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej z 28 pazdziernika 1933 r.? postanowit
wszczaé postgpowanie w celu przejecia na wlasnos¢ Panstwa gruntéw uregulowanych
w ksigdze niniejszej. Branicki ztozyl w akcie notarialnym wyjasnienie, ze zgodnie z zala-
czonym pod nr 32 do zbiorow zaswiadczeniem Urzedu Wojewddzkiego Warszawskiego
Wydziat Rolnictwa i Reform Rolnych z 20 grudnia 1938 r. Urzad Wojewddzki wyrazit
zgode na zwolnienie terendw Lasu Kabackiego spod wyzej wymienionego ostrzezenia
pod warunkiem wptacenia kwoty 5 tys. zt naleznej Skarbowi Panstwa. W zwiazku z tym,
ze warunek Urzedu Wojewodzkiego zostat spelniony, teren Lasu Kabackiego zostat zwol-
niony spod wyzej wymienionego ostrzezenia.

Ponadto, do zbioru dowodow ksiggi dobr Wilanow pod nr 35 zostato zalaczone
pismo Urzgdu Wojewoddzkiego Warszawskiego z 17 wrzes$nia 1938 r. Pismo to byto do-
wodem, zZe nie stoja na przeszkodzie niniejszej sprzedazy przepisy rozporzadzenia Prezy-
denta Rzeczypospolitej z 27 czerwca 1927 1. o ochronie lasow niestanowiacych wlasnosci
Panstwa’.

2 Dziennik Ustaw RP ( Dz. U. RP) 1933, nr 85, poz. 658.
3 Dz U.RP 1927, nr 111, poz. 932.
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Regulacje prawne dotyczace sprzedazy nieruchomosci ziemskich
w Polsce migdzywojenne;j

Gltowne ramy obrotu nieruchomosciami ziemskimi w Polsce migdzywojennej
zostaty uregulowane juz na poczatku istnienia odrodzonego panstwa. Zgodnie z art. 1
rozporzadzenia tymczasowego Rady Ministrow z 1 wrzesnia 1919 r. normujacym prze-
noszenie wlasnosci nieruchomosci ziemskich? ,,umowy o przeniesieniu prawa wiasnosci
nieruchomosci ziemskich wymagajq dla swej waznosci poprzedniego zezwolenia wladzy
panstwowej”. Zmiany tytutu wlasnosci dokonane z pominigciem lub niezgodnie z de-
cyzja wlasciwej wladzy byly niewazne’. Udzielanie zezwolen nalezato do okregowych
urzedow ziemskich., W lutym 1932 doszto do potaczenia Ministerstwa Reform Rolnych
z Ministerstwem Rolnictwa i Dobr Panstwowych w jedno Ministerstwo Rolnictwa i Re-
form Rolnych. Wynikiem tego bylo wejscie w zycie ustawy z 27 marca 1932 r. w sprawie
dziatania Ministerstwa Reform Rolnych i organizacji urzedéw ziemskich. Zgodnie z nig
kierowanie okrggowym urzedem ziemskim powierzone zostato wojewodzie’. Nastgpnie
na podstawie pazdziernikowego (1933) rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej® od
poczatku 1934 r. uprawnienia i obowiazki okregowych urzedéw ziemskich zostaty prze-
jete przez wydziaty rolnictwa urzedow wojewodzkich. Natomiast funkcje powiatowych
urzedoéw ziemskich powierzono referatom rolnictwa przy starostwach. Kompetencje
okregowych komisji ziemskich przekazano nowoutworzonym wojewodzkim komisjom
ziemskim, dla ktorych wladza odwotawcza byta Gtowna Komisja Ziemska w Warszawie.
Z dniem wejscia w zycie rozporzadzenia — 1 stycznia 1934 r. wymienione w poszczego6l-
nych ustawach i rozporzadzeniach uprawnienia i obowiazki przeszly: okrggowych ko-
misji ziemskich — na wojewddzkie komisje ziemskie; okregowych urzedéw ziemskich
1 prezesow okregowych urzedow ziemskich — na wojewodow; powiatowych urzedow
ziemskich, komisarzy ziemskich, podkomisarzy ziemskich oraz delegatow okrggowych
urzedow ziemskich — na starostow’.

Ponadto z przepisow prawnych regulujacych obrot nieruchomosciami ziemskimi
w przypadku sprzedazy Lasu Kabackiego, jak wynika z aktu notarialnego mialy zastoso-
wanie dodatkowe rozporzadzenia: o ochronie laséw niestanowiacych wtasnosci Panstwa
oraz o przejmowaniu na wlasnos$¢ Panstwa gruntow za niektore naleznosci pienigzne.

Zgodnie z art. 31 rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej z 27 czerwca
1927 1. 0 ochronie laséw niestanowiacych wlasnosci Panstwa!® do zakresu dziatania wo-
jewody nalezato:

a) sprawy zmiany rodzaju uzytkowania gruntow lesnych w lasach o obszarze

wiekszym niz 50 ha;

Dz. U. RP 1919, nr 73, poz. 428.

Ibid., art. 8.

Ibid., art. 9.

Dz. U. RP 1932, nr 19, poz. 129.

Dz. U. RP 1933, nr 85, poz. 635.

Dz. U. RP 1933, nr 85, poz. 635, art. 14.
10 Dz U.RP 1927, nr 111, poz. 932.
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b) zatwierdzanie planow urzqdzenia gospodarstwa lesnego lub programow
gospodarczych w lasach obciqzonych stuzebnosciami, ktorych obszar prze-
kracza 50 ha oraz w lasach, nieobciqzonych stuzebnosciami, ktorych obszar
przekracza wielkosé, okreslonq przez Ministra Rolnictwa i Reform Rolnych
w wykonaniu postanowien art. 11;

¢) udzielenie na zasadzie art. 16 zezwolen na wyrqb w lasach okreslonych
w pkt. b niniejszego artykutu,

d) wudzielenie zezwolen na dzielenie lasow i gruntow lesnych (art. 23 )

e) uznawanie lasow za ochronne, odejmowanie im tego charakteru oraz wyda-
wanie zarzqdzen co do stosowania szczegolnych przepisow o zagospodaro-
waniu lasow (art. 24-26);

f) na obszarze dzialania ustawy o organizacji ziemskiej wloscian ( Zb. pr. ces.
ros. tom IX osob. dod. ks. IXwyd. 1923 r.) wydawane w stosunku do obciqzo-
nych stuzebnosciami lasow, ktorych powierzchnia przekracza 50 ha, decyzji
w sprawach, wymienionych w art. 30 pkt. k ust. 2;

g) na obszarze dzialania ustawy lasowej s dnia 3 grudnia 1852 r. ( dz. u. p.
austr. nr 250) wydawanie orzeczen, zarzqdzen, opartych na przepisach ust.
1§ 9iust 2§ 26 tej ustawy.

Natomiast wymieniane w akcie notarialnym artykuty: 1, 3, 151 16 rozporzadze-
nia Prezydenta Rzeczypospolitej z 28 pazdziernika 1933 r. o przejmowaniu na wlasnosé
Panstwa gruntow za niektore naleznosci pienigzne, stanowily, ze: z nieruchomosci ziem-
skich obciazonych zaleglymi naleznos$ciami z tytutu podatkow, danin publicznych, zaréw-
no panstwowych jak i samorzadowych, beda przejmowane na wlasnos¢ Panstwa grunty
za ciazace na tych nieruchomosciach podatki, daniny publiczne. Decyzje o wszczgciu
postepowania w celu przejecia gruntow wydawat wojewoda na wniosek izby skarbowe;.
Decyzje te byly ostateczne. Na podstawie decyzji wojewody o wszczgciu postgpowania
w ksigedze hipotecznej nieruchomosci wpisywano ostrzezenie z skutkiem, ,,w dalszym
postepowaniu uwzgledniony bedzie taki stan prawny nieruchomosci, jaki istnial w chwili
wpisania ostrzezenia”"!.

Na koniec nalezy wspomnie¢ o zarzadzeniu Ministra Rolnictwa i Reform Rol-
nych 13 lipca 1938 r. w sprawie stosowania przepisoOw dotyczacych parcelacyjnego
i zwyklego obrotu ziemia'?. Minister uchylit okolnik z dnia 13 wrzesnia 1932 r. w spra-
wie utatwien w obrocie ziemia'®. Okolnik ten wprowadzat liberalizacje niektorych zasad
ustawy z dnia 28 grudnia 1925 r. o0 wykonaniu reformy rolnej i przepisow normujacych
zwykly obrot ziemia, ze wzgledu na kryzys gospodarczy. Od lipca 1938 r. obowiazujace
w tym czasie przepisy dotyczace parcelacyjnego i zwyktego obrotu ziemia miaty by¢
scisle przestrzegane.

1" Dz. U. RP 1933, nr 85, poz. 658.

12 Dziennik Urzedowy Ministerstwa Rolnictwa i Reform Rolnych (Dz. U. M. R.iR.R.) 1938, nr 9,
poz. 64, s. 339.

3 Dz U M. R.iR R. 1932, nr 3, s. 260.
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Sprzedaz obszaru lesnego ,,Laski Borkow” w 1940 r.

Dnia 10 grudnia 1940 r. przed Walerym Romanem, notariuszem przy Wydziatach
Hipotecznych Sadu Okregowego w Warszawie zostat sporzadzony akt kupna — sprzeda-
7y pomigdzy Adamem Branickim a Czestawem Kadenacym, dyrektorem warszawskiego
oddzialu Panstwowego Banku Rolnego w Generalnym Gubernatorstwie, i Marianem Ja-
strzebskim, wicedyrektorem tegoz banku. Adam Branicki celem czgsciowej sptaty zadtu-
zenia w Panstwowym Banku Rolnym, zabezpieczonego kaucjami zapisanymi na dobrach
Wilandéw w dziale IV pod numerami: 6, 8, 9 i 16, sprzedawat Panstwowemu Bankowi
w Generalnym Gubernatorstwie obreb lesny okreslany jako ,,Laski”, polozony w gmi-
nach Wawer i Falenica w pow. warszawskim o powierzchni 356 ha. Obszar ten sktadat
si¢ z dwoch dziatow gruntow: dziat gruntu pod nazwa ,,Las Laski I’ o powierzchni 328 ha
i dzialu gruntu pod nazwa ,,Laski Borkow” o powierzchni 27 ha. Powyzszy obrgb lesny
,,Laski” zostal sprzedany wraz z zabudowaniami lesniczowki i gajowki za 2 mln zt. Cena
ta zaliczona miata zosta¢ na poczet dtugu Branickiego wobec PBR powstatego przed 1
wrze$nia 1939 r.'4. Aby mogto dojs¢ do sprzedazy obreb lesny musiat by¢ wolny od zobo-
wigzan. Trzy dni weze$niej przed Walerym Romanem zostal zawarty akt (7 grudnia 1940
r. nr repertorium 1943), w wyniku ktoérego: Bank Zachodni majacy swe wierzytelnosci
zabezpieczone w dziale IV ksiggi dobra Wilanéw pod numerami: 27, 28, 29, 30 i Towa-
rzystwo Kredytowe Ziemskie, majace zabezpieczone swoje pozyczki pod nr 64 w dziale
IV, stosownie do decyzji zawartej w deklaracji tegoz Towarzystwa z 13 listopada 1940 r.
—zwolnili sprzedany obszar od tych obciazen na warunkach wymienionych w nadmienio-
nym akcie i deklaracji. Adam Branicki i Panstwowy Bank Rolny zobowiazali si¢ do wy-
konania tych warunkow. Podobnie postapili przedstawiciele Panstwowego Banku Rolne-
go w GG, ktorzy w imieniu banku caty sprzedawany obszar zwolnili od obciazenia kau-
cjami, zapisanymi w dziale IV pod numerami 6, 8, 9, 16 w kwotach w ztotych w ztocie:
4.011.300, 3.119.900, 891.400, 3.000.000. Ponadto przedstawiciele PBR oswiadczyli, iz
kupowany obszar jest nabywany dla Funduszu Emerytalnego Pracownikow Panstwowe-
go Banku Rolnego'®. Niespetna dwa tygodnie pdzniej transakcja ta zostata zanotowana
w ksigdze gtownej Funduszu Emerytalnego PBR z adnotacja: ,,Za nieruchomosc¢ Laski
nabytq od A. hr. Branickiego” i podaniem kwoty 2.000.000 zt.'°. Nabycie nieruchomosci
lasu Laski-Borkow przez Fundusz Emerytalny w 1940 r. potwierdza takze dyrektor Pan-
stwowego Banku Rolnego w Generalnym Gubernatorstwie Stanistaw Riedel’.

14

Akt notarialny, nr repertorium 1950. Archiwum Akt Nowych (AAN), Panstwowy Bank Rolny
(PBR), sygn. 413/1, Sprawozdanie ,,Panstwowego Banku Rolnego” za okres od 1 lipca do 31
grudnia 1941 r. z terenu Generalnej Guberni, s. 58.

Akt notarialny, nr repertorium 1950.

AAN, PBR, sygn. 114, Dziennik — Ksigga gléwna Funduszu Emerytalnego Panstwowego Banku
Rolnego, s. 41.

S. Riedel, Dziatalnosé¢ Panstwowego Banku Rolnego w pierwszych latach okupacji hitlerowskiej
, »Najnowsze Dzieje Polski. Materialy i studia z okresu II wojny $wiatowej” 1959, T.III, s. 94.
M. Ktusek, Problem legalnosci dziatan Panstwowego Banku Rolnego w Generalnej Guberni na
przyktadzie transakcji sprzedazy obszaru lesnego Laski — Borkow z dobr wilanowskich w 1940 r.,
Krakowskie Studia Matopolskie 2011, nr 16, s. 107-133.
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Podstawy prawne obrotu ziemia w Generalnym Gubernatorstwie

Hans Frank generalny gubernator dla okupowanych polskich obszaréw na pod-
stawie § 5 ust. 1 Dekretu flihrera i kanclerza Rzeszy Niemieckiej o Administracji oku-
powanych polskich obszaréw z dnia 12 pazdziernika 1939 r.'® wydat 27 marca 1940 r.
rozporzadzenie o obrocie nieruchomo$ciami w Generalnym Gubernatorstwie (GQG), ktore
bylo najwazniejszym aktem prawnym regulujacym obroét ziemia w GG. Zgodnie z nim,
przeniesienie wlasnosci lub obciazenie nieruchomosci w drodze czynnosci prawnych
oraz przeniesienie lub obciazenie praw do nieruchomosci i praw na nieruchomosciach
w drodze czynnosci prawnych mogto si¢ odbywa¢ wylacznie na podstawie zezwolenia
wladz Generalnego Gubernatorstwa'®. Upowaznionym do udzielenia zezwolenia zostat
starosta powiatowy ( miejski), w ktorego okrggu byta potozona nieruchomo$é®. Do
dwoch tygodni po zawarciu czynnosci prawnej nalezato wnie$¢ podanie o zezwolenie do
wladz udzielajacych zezwolenie. Podanie o zezwolenie mogt wnies$¢ kazdy, ktory uwiary-
godnit interes prawny*'. W przypadku, gdy: odmoéwiono zezwolenia, wniesiono podanie
0 zezwolenie nie na czas oraz w razie, gdy nie spelniono lub nie terminowo spetniono
zalecen natozonych przez urzad zezwalajacy, przeniesienie wlasnosci lub obciazenie nie-
ruchomos$ci w drodze czynnosci prawnych oraz przeniesienie lub obciazenie praw do nie-
ruchomosci i praw na nieruchomos$ciach w drodze czynno$ci prawnych bylto niewazne?.
Czyli ,,Wpis zmiany prawnej podlegajqcej obowiqzkowi zezwolenia nie moze nastqpic¢ do
ksiqg publicznych, dopdki nie ma zezwolenia”. Wpisy dokonane z ominigciem niniej-
szego przepisu byly anulowane w drodze urzedowej**. Rozporzadzenie to weszto w zycie
z dniem 1 kwietnia 1940 r.

Dzien po wydaniu rozporzadzenia o obrocie nieruchomosciami w Generalnym
Gubernatorstwie wyszto pierwsze postanowienie wykonawcze do niego®. Zgodnie z nim,
urzad zezwalajacy na dokonanie aktu kupna-sprzedazy nieruchomosci uzywanej wytacz-
nie lub w przewazajacej czgsci do celow rolniczych lub ogrodniczych byt zmuszony do
zasiggnigcia stanowiska w tej sprawie Wydziatu Wyzywienia i Rolnictwa przy urzedzie
wiasciwego Szefa Okrggowego. Wydanie zezwolenia przez starost¢ powiatowego byto
mozliwe tylko po uzyskaniu aprobaty Wydziatu Wyzywienia i Rolnictwa®®. W przypadku
nieruchomosci uzywanej wylacznie lub w przewazajacej czgsci do celéw lesno-gospo-
darczych nalezalo uzyska¢ aprobatg Wydzialu Lasow, a uzywanej badz do celéw lesno-
-gospodarczych badz do celow rolniczych lub ogrodniczych konieczna byta aprobata Wy-

Dziennik Ustaw Rzeszy Niemieckiej I s. 2077.
Verordnungsblatt des Generalgouverneus fiir die besetzten polnischen Gebiete (Verordnungsblatt
GGP) [, nr23, § 1 ust. 1

2 Tbid., § 2.
2 TIbid., § 3.
2 Tbid., § 5.

2 Ibid., § 7 ust. 1.

2 Ibid., § 7 ust. 2.

3 Verordnungsblatt GGP II, nr. 24.
% Ibid., § 1.
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dzialu Wyzywienia i Rolnictwa i Wydziatu Laséw?’. Decyzje co do sposobu traktowania
nieruchomosci, tzn. czy jest uzywana wylacznie lub w przewazajacej czgsci do celow
lesno-gospodarczych, rolniczych czy tez ogrodniczych podejmowatl urzad zezwalajacy
(starosta powiatowy).

Do starosty powiatowego o zatwierdzenie aktu sprzedazy zwracali si¢ kupujacy.
Podanie zawierato: dane sprzedajacego i kupujacego, powierzchni¢ dziatki i ceng sprze-
dazy, o§wiadczenie, ze osoby sprzedajace i kupujace sa pochodzenia aryjskiego oraz in-
formacjg, w jakim celu jest zakupiona dzialka. Do podania dotaczano akt notarialny i jego
tlumaczenie na jezyk niemiecki®.

Starosta przed udzieleniem zgody sprawdzatl, czy nie ma przeciwwskazan natury
prawnej 1 politycznej. Do wojta gminy, na terenie ktorej byta potozona dziatka, kierowat
zapytanie w kwestii prawidtowosci kontraktu sprzedazy, przewodniczacego ,,volksedeut-
schen Gemeinchaft” pytat o nastawienie kupujacego do Niemcow, czy aby nie jest on ,,
notorischer Deutschhasser”. Natomiast do Kreislandwirta czy cena transakcji nie jest za
wysoka®, 12 kwietnia 1940 r. zostalo wydane rozporzadzenie w sprawie regulacji cen.
Rozporzadzenie to nie mowito wyraznie na temat regulacji cen przy transakcjach kupna-
-sprzedazy ziemi. Wydziat ,,Preistiberwachung” przy Urzedzie Szefa Okregu Warszaw-
skiego, byt zdania, ze kwesti¢ cen ziemi w tym rozporzadzeniu reguluje §2, gdyz istnieje
Scisty zwiazek pomigdzy cenami ziemi a dzierzawa ziemi. Zgodnie z nim podnoszenie
ceny wydzierzawiania ziemi ponad stosowane 31 sierpnia 1939 r. byto zakazane. Byta to
podstawa do wnioskowania, iz réwniez i ceny przy sprzedazy ziemi nie moga by¢ wyzsze
od tych, jakie byty stosowane przed 31 sierpnia 1939 r.3!. W szczeg6lnych przypadkach
byta mozliwo$¢ odstepstwa od reguty*’. Cena mogta by¢ podniesiono o 30% w stosunku
do ceny przedwojennej. Brak przeciwwskazan natury prawno-politycznej, nie bylo jed-
noznaczne z wydaniem zgody przez starost¢. Decydujace znaczenie miato stanowisko
Wydziatu Wyzywienia i Rolnictwa, ktore wyrazato aprobate lub odmawiato zezwolenia
na wydanie zgody przez starostg powiatowego®>.

27 1Ibid,, § 2, 3.

# Ibid., § 4.

2 Archiwum Panstwowe m. st. Warszawy ( AP Warszawy), Starostwo Powiatowe w Grojcu, sygn.
147, Podanie Marii Paligi do starosty powiatowego w Grdjcu z 6 maja 1940 r., s. 1 — 2; Wniosek
Emilii Dobosz do starosty powiatowego w Grojcu z 22 sierpnia 1940 r., s. 16.

30 AP Warszawy, Starostwo Powiatowe w Grojcu, sygn. 103, Pismo starosty grojeckiego z 12 grudnia
1940 1., s. 56; Pismo do starostwa powiatowego w Grojcu z 20 grudnia 1940 r., s. 57; Pismo Leitera
der deutschen Gemeinschaft w Gorze Kalwaria z 12 grudnia 1940 r., s. 60.

31 AP Warszawy, Urzad Szefa Okregu Warszawskiego, sygn. 117, Rundschreiben des Schefs des
Districkts Warschau Abteilung Preisiiberwachung z 24 czerwca 1940 ., s. 1.

32 AP Warszawy, Urzad Szefa Okregu Warszawskiego, sygn. 117, Rundschreiben des Schefs des
Districkts Warschau Abteilung Preisiiberwachung z 24 czerwca 1940 ., s. 2.

3 AP Warszawy, Starostwo Powiatowe w Grojcu, sygn. 147, Stanowisko Wydzialu Wyzywienia
i Rolnictwa szefa okregu warszawskiego z 19 sierpnia 1940 r., s. 27.
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Status formalno-prawny Panstwowego Banku Rolnego
w Generalnym Gubernatorstwie

O statusie formalno-prawnym Panstwowego Banku Rolnego w Generalnym Gu-
bernatorstwie nazywanym przez Niemcow — Staatliche Agrarbank zadecydowaty rozpo-
rzadzenia Generalnego Gubernatora Hansa Franka z dnia 15 listopada 1939 r. o konfiska-
cie majatku panstwa polskiego na obszarze Generalnego Gubernatorstwa* oraz z dnia 24
wrzesnia 1940 r. w sprawie wlasno$ci majatku byltego panstwa polskiego®*. Konfiskacie
ulegt caty ruchomy i nieruchomy majatek bytego panstwa polskiego na terenie GG wraz
z wszelkimi wierzytelno§ciami, i stal si¢ wtasnoscia Generalnego Gubernatorstwa. Takie
akty byly oczywiscie nielegalne i sprzeczne z IV konwencja haska z 1907 r. dotyczaca
praw i zwyczajow prowadzenia wojny ladowej, ktorej art. 55 przewidywat, ze panstwo
okupujace jest jedynie ,,administratorem i uzytkownikiem gmachoéw publicznych, nie-
ruchomosci, lasow i rolnych gospodarstw, nalezqcych do panstwa nieprzyjacielskiego,
a znajdujqcych sie w kraju okupowanym’*.

Panstwowy Bank Rolny, jako instytucja ,,bytego panstwa polskiego” podpadata
pod wyzej wymienione rozporzadzenia, czyli w $wietle ww. przepisdw okupanta Pan-
stwowy Bank Rolny z dniem 24 wrzesnia 1940 r. przechodzit na wlasnos¢ Generalnego
Gubernatorstwa®’. Byto to niezgodne nie tylko z konwencja haska, prawem migdzynaro-
dowym, ale rowniez ze statutem PBR, majacego moc ustawy. Jego paragraf 1 jednoznacz-
nie stanowit, ze ,,Panstwowy Bank Rolny jest instytucjq panstwowq [polskiego panstwa],
ktorej przystuguje osobowosc¢ prawna i prawo uzywania pieczeci z godtem panstwowym
oraz ze Bankowi przystuguje uprawnienie do uzywania samoistnego zastepstwa prawne-
go, z zachowaniem jednak wszelkich uprawnien i przywilejow, zastrzezonych dla insty-
tucji panstwowych w postepowaniu sqdowym i administracyjnym”®. Ponadto, w mysl
polskiego prawa, PBR byt osoba prawna podlegajaca ministrowi Skarbu RP.%

Prawo polskie potwierdzito niewazno$¢ wszelkich aktow zdziatanych przez oku-
panta dotyczacych ,,przenoszenia, obciqzania, sciesnienia lub ograniczenia pod jakaqkol-
wiek innq nazwq prawa wiasnosci: Skarbu Panstwa, zwiqzkow komunalnych, przedsie-
biorstw panstwowych i komunalnych, instytucji publicznych oraz 0sob fizycznych i praw-
nych na rzecz obcych panstw, obcych obywateli lub obcych osob prawnych oraz osiedla-
nie w nieruchomosciach obywateli obcych panstw pod jakimkolwiek tytutem prawnym”.

3% Verordnungsblatt des Generalgouverneurs fiir besetzten polnischen Gebiete (VBI GG P) z dnia 20

listopada 1939, nr 6, s. 37.

35 VBI GG P z dnia 9 pazdziernika 1940, cz. I, nr 39, s. 313-314.

3¢ M. Klusek, Problem legalnosci ..., s. 114.

37 Podobnego zdania jest niemiecki historyk Ingo Lose zajmujacy si¢ bankowoscia na ziemiach
polskich pod okupacja niemiecka. 1. Lose, Die deutschen Kreditinstitute in Polen und die
Ausrabung der polnischen und jiidischen Bevélkerung 1939 — 1945, Monachium 2007, s. 307.

¥ Dz.U.RP1932r,nr 117, poz. 967, s. 2557.

3 Dekret Prezydenta Rzeczypospolitej z 29 wrzeénia 1936 o zmianie ustawy z dnia 10 czerwca
1921 r. w przedmiocie utworzenia PBR. Dz. U. RP 1936 r., nr 29, poz. 274. M. Ktusek, Problem
legalnosci ..., s. 115.
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W mysl art. 2 dekretu Prezydenta RP z 30 listopada 1939 r. o niewaznosci aktow praw-
nych wiladz okupacyjnych wszelkie takie akty ,,sa niewazne i niebyte”,

Kolejnym argumentem przeciwko uznaniu Panstwowego Banku Rolnego w Ge-
neralnym Gubernatorstwie, jako tozsamego z Panstwowym Bankiem Rolnym, instytu-
cja panstwa polskiego, dziatajacqa w Polsce migdzywojennej sa poczynione przez wtadze
niemieckie zmiany struktury organéw banku, powotywanie ich i sprawowanie nad nimi
kontroli. Argument ten potwierdza art. 3 ww. dekretu Prezydenta RP z 30 listopada 1939
r. 0 niewaznosci aktow prawnych wtadz okupacyjnych, ktory orzekat, ze ,,Niewazne i nie-
byle sq wszelkie akty prawne wladz, okupujqcych terytorium Panstwa Polskiego, dotyczq-
ce wprowadzenia sekwestru, zarzqdu przymusowego, lub wprowadzenia pod inng nazwq
zmiany w sposobie zarzqdzenia i uzytkowania mieniem osob fizycznych i prawnych prawa
polskiego, jak rowniez wszelkie akty prawne tychze wiadz, dotyczqce zmiany w skladzie
wladz spotek i personelu zarzqdzajqcego interesami 0sob fizycznych i prawnych™!.

Wydziat Wyzywienia i Rolnictwa (Abteilung Erndhrung und Landwirtschaft)
rzadu Generalnego Gubernatorstwa, powotujac si¢ na §4 rozporzadzenia Generalnego
Gubernatora dla okupowanych polskich obszarow z 23 listopada 1939 r. o gospodarce,
wyzywieniu i rolnictwie w Generalnym Gubernatorstwie w porozumieniu z Urzgdem
Powierniczym, 8 lutego 1940 r. na kierownika Panstwowego Banku Rolnego wyznaczyt
Niemca Otto Heinricha, ktéory w marcu 1940 r. zostat komisarzem banku*?. Otto Hein-
rich, piastujacy urzad komisarza, zostat powotany 28 maja 1940 r. na funkcj¢ powiernika
Staatliche Agrarbank — przez kierownika Wydzialu Wyzywienia i Rolnictwa w porozu-
mieniu z kierownikiem Urzedu Powierniczego. Prawa i obowiazki Otto Heinricha, jako
powiernika pozostaty niezmienione i wynikaly z §4 rozporzadzenia Generalnego Guber-
natora dla okupowanych polskich obszaroéw z 23 listopada 1939%.

Otto Henrich na poczatku sprawowania funkcji komisarza Staatliche Agrarbank
dokonal szeregu nominacji na najwazniejszych kierowniczych stanowiskach w banku.
Na dyrektora Zentralanstalt (Instytucja Centralna) mianowat Stanistawa Riedla, a 22
lutego 1940 r. mianowat Kazimierza Wiczynskiego dyrektorem Zentralanstalt z powie-
rzeniem mu prawa zastgpowania Stanistawa Riedla. Nastepnie na stanowisku dyrektora
Hauptzweigstelle Warschau (Oddziat Gtoéwny Warszawa) Staatliche Agrarbank zostat
mianowany Czeslaw Kadenacy, a jego zastgpca zostal wicedyrektor Marian Jastrzeb-
ski**. Niemieckie wtadze okupacyjne przez caty okres II wojny swiatowej dokonywaty

40 M. Ktusek, Problem legalnosci ..., s. 116.

4 TIbid.

2 AAN, Rzad GG, sygn. 1371, Ersatz polnischer Treuhénder bezw. kommisaricher Verwalter durch
Reichdeutsche z 30 kwietnia 1940 r., s. 20; Bestellung von Komissaren bei Kreditinstituten z 24
maja 1940 r., s. 25.

¥ AAN, Rzad GG, sygn. 1371, Pismo kierownika Wydzialu Wyzywienia i Rolnictwa do
komisarza Panstwowego Banku Rolnego dyrektora banku Otto Heinricha z 28 maja 1940 r.,
s. 27; Bekanntmachung z 28 maja 1940 r., s. 26. Przedstawicielami Oto Heinricha w oddziale
w Krakowie byli Emil Miiller, Kielcach Johannes Staack i w Lublinie Zenobius Palensky.

M. Klusek, Dokumenty do dziejow Panstwowego Banku Rolnego. Tom I 1938-1944, £.6dz 2009,
s. 133.
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zmian w administracji Panstwowego Banku Rolnego w Generalnym Gubernatorstwie®.
Otto Heinrich zlikwidowat stanowisko prezesa PBR, rad¢ nadzorcza, komisj¢ rewizyjna,
a na miejsce przedwojennej dyrekcji oraz kierownictwa Panstwowego Banku Rolnego
utworzyt zarzad banku, sktadajacy si¢ z Stanistawa Riedla, Kazimierza Wiczynskiego,
Stanistawa Hotowinskiego, Brunona Niemyskiego, Tadeusza Zdziechowskiego i Jozefa
Marszatka“s.

Powyzej nakres$lony sposob powotywania wladz Panstwowego Banku Rolnego
w Generalnym Gubernatorstwie 1 sprawowania nad nim kontroli przez okupanta niemiec-
kiego byt oczywiscie catkowicie sprzeczny z prawem migdzynarodowym, polskimi prze-
pisami prawa i statutem banku. Prawo do mianowania komisarzy w Panstwowym Banku
Rolnym przystugiwato wytacznie Ministrowi Skarbu 1 Ministrowi Rolnictwa i Reform
Rolnych. W momencie wybuchu II wojny $wiatowej komisarzem PBR z ramienia Mi-
nisterstwa Skarbu byt Stanistaw Nowak, a z Ministerstwa Rolnictwa i Reform Rolnych
Leonard Krawulski*’. Minister Skarbu w celu urzeczywistnienia zwierzchniego nadzoru
nad PBR miat prawo do mianowania spo$rod urzednikow panstwowych swojego komi-
sarza i jego zastgpcow. Obowiazki i uprawnienia doktadnie okreslat akt nominacyjny.
W przypadku ministra Rolnictwa i Reform Rolnych mianowanie komisarza i jego za-
stgpcow stuzylo przestrzeganiu zgodnosci dziatalnosci Panstwowego Banku Rolnego,
wynikajacej z wykonywaniem naprawy ustroju rolnego z odpowiednimi przepisami
prawnymi. Obowiazki i uprawnienia komisarz i jego zastgpcy otrzymywali w akcie no-
minacyjnym?,

Podobnie przedstawiata si¢ sytuacja z powotywaniem, odwolywaniem oraz z za-
kresem uprawnien wtadz Panstwowego Banku Rolnego, prezesa banku, rady nadzorczej,
dyrekcji oraz kierownictwa PBR*. Takze w tej kwestii rozporzadzenia niemieckich
wiladz okupacyjnych byty sprzeczne z postanowieniami statutu PBR*.

Takie postgpowanie okupanta, zlikwidowanie starych wiadz statutowych banku
i powotanie nowych, jak zostato juz nadmienione, byto catkowicie niezgodne z IV kon-
wencja haska z 1907 r., regulacjami prawnymi prawa polskiego 1 postanowieniami statutu
Panstwowego Banku Rolnego. Tej sytuacji prawnej §wiadomi byli urzednicy niemieckie-
go Urzgdu Nadzoru Bankowego, odpowiedzialnego za bankowos¢ na terenie Generalnej
Guberni. Wykorzystujac szeroki zakres uprawnien nadanych im przez generalnego gu-
bernatora, rozporzadzenia z 1 grudnia 1939 r.%!, 8 kwietnia 1940 .2, a takze z 22 kwiet-

% 1Ibid,, s. 233, 250-257.

4 Ibid.

47 AAN, PBR, sygn. 1003, Notatka ,,Wtadze Panstwowego Banku Rolnego w 1939 r. i w okresie
okupacji niemieckiej”, s. 1-4.

4 M. Ktusek, Problem legalnosci ..., s. 120.

4 Opublikowany w: Dz. U.RP 1932 r., nr 117, poz. 966, s. 2551-2556, poz. 967, s. 2556 —2570; Dz.

U.RP 1936 1., nr 77, poz. 539, s. 1277-1280.

Szerzej na ten temat: M. Ktusek, Problem legalnosci ..., s. 121-123.

St Verordnung tiber die Errichtung einer Bankaufsichtstelle, VBI GG P, 1939, s. 236.

52 Verordnung iiber die Bankaufsichtstelle fiir das Generalgouvernement, VBI GG P, 1940/1, s. 724.
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nia 1942 r.5%, przyznali sobie prawa statutowe PBR i ustanowili poczatkowo komisarza,
a od 1940 r. powiernika dla Panstwowego Banku Rolnego, ktory przejat uprawnienia
i obowiazki wladz statutowych Banku.

Na podstawie powyzej przedstawionych argumentéw nalezy stwierdzié, ze
w $wietle prawa polskiego, Panstwowy Bank Rolny w Generalnej Guberni dzialajacy
pod zarzadem niemieckim jako Staatliche Agrarbank, nie byt tozsamy z Panstwowym
Bankiem Rolnym utworzonym i funkcjonujacym w Polsce miedzywojennej pod auspi-
cjami Ministerstwa Skarbu i Ministerstwa Rolnictwa i Reform Rolnych. Dodatkowym
przejawem tego jest kontynuowanie dziatalnosci przez okres okupacji niemieckiej Pan-
stwowego Banku Rolnego w Londynie, ktory w czasie I wojny Swiatowej przez prawo
migdzynarodowe, z wyjatkiem krajow podporzadkowanych lub sprzyjajacych Niemcom,
byt traktowany jako bank tozsamy z instytucja z okresu przedwojennego, czego odma-
wiano PBR dziatajacemu na terenie Generalnego Gubernatorstwa®.

Whnioski

Na podstawie przeprowadzonych badan transakcji sprzedazy nalezacych do wi-
lanowskiej nieruchomosci ziemskiej ,,Lasu Kabaty” (Lasu Kabackiego) w 1938 1. i obsza-
ru lesnego ,,Laski Borkow” w 1940 r., w $wietle podstaw prawnych i procedury sprzedazy
nieruchomosci ziemskich wraz z analiza wpisow odzwierciedlajacych transakcje w ksig-
gach wieczystych i ich ocena pod katem obecnego statusu prawnego nieruchomosci na-
lezy stwierdzié, ze sprzedaz obszaru lesnego ,,Laski Borkow” w 1940 r. dokonata si¢ bez
respektowania prawa polskiego i w zwiazku z tym nie jest skuteczna.

Po pierwsze, w przypadku transakcji tej zignorowana zostata zasada wymagana
bezwzglednie przez polskie prawo rolne w okresie migdzywojennym, obowiazujaca for-
malnie do 1957 r., iz umowy o przeniesieniu wtasnosci nieruchomosci ziemskich wyma-
gaja dla swej waznos$ci zezwolenia wiadzy panstwowej. Zasadg t¢ ustanowiono w art. 1
rozporzadzenia tymczasowego Rady Ministrow z dnia 1 wrze$nia 1919 r. normujacego
przenoszenie wlasnosci nieruchomosci ziemskich®®. Jak stanowit art. 8 tego rozporza-
dzenia, zmiany tytulu wtasno$ci dokonane z pominig¢ciem lub niezgodne z decyzja wia-
sciwej wiladzy sa niewazne. Udzielanie zezwolen na sprzedaz nieruchomosci ziemskich
nalezalo do urzedow ziemskich, ktorych zadania przejety w 1934 r. urzedy wojewaodzkie.
W akcie notarialnym kupna - sprzedazy nieruchomosci ziemskiej ,,Laski Borkéw” stano-
wigcej obszar le§ny powinno znalez¢ si¢ stwierdzenie, ze do zbioru dowodow ksiggi dobr
Wilanéw zostato zataczone pismo Urzedu Wojewoddzkiego Warszawskiego, stanowiace
dowod, iz nie stoja na przeszkodzie niniejszej sprzedazy przepisy rozporzadzenia Prezy-

53 Verordnung zur Ergidnzung der Verordnung iiber die Bankaufsichtstelle fiir das

Generalgouvernement, VBI GG, 1942, s. 221.

5% M. Ktlusek, Problem legalnosci ..., s. 123.

55 M. Ktusek, Paristwowy Bank Rolny w latach 1919-1949. Studium historyczno — prawne, Warszawa
2013,s. 132 — 134,

¢ Dz. U.RP 1919, nr 73, poz. 428.
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denta Rzeczypospolitej z 27 czerwca 1927 1. o ochronie lasow niestanowigcych wlasnosci
Panstwa, tak jak to miato miejsce przy sprzedazy ,,Lasu Kabackiego” w 1938 r.

Wydanie decyzji przez Urzad Wojewodzki Warszawski w 1940 r. byto niemozli-
we, gdyz administracja w Generalnym Gubernatorstwie zostata na nowo zorganizowana
przez niemieckie wtadze. Funkcjonowanie administracji w GG regulowato rozporzadze-
nie pierwsze z 28 pazdziernika 1939 .57 i drugie z 1 grudnia 1940 r.*® o odbudowie
Administracji okupowanych polskich obszarow. Hans Frank wydat je na podstawie §5
ust. 1 dekretu fiihrera i kanclerza Rzeszy Niemieckiej z 12 pazdziernika 1939 r. Zgodnie
z pierwszym rozporzadzeniem w Urzedzie Generalnego Gubernatora powstaty wydziaty,
w tym Wydzial Wyzywienia i Rolnictwa oraz Wydziat Lasow. Generalne Gubernator-
stwo zostato podzielone na cztery okregi (dystrykty), Krakau (Krakow), Lublin (Lublin),
Radom (Radom) i Warschau (Warszawa). Na czele Okreggu stat Szef Okrggu (Distrikt-
schefs), kierujacy cata administracja Okregu w imieniu generalnego gubernatora. Okregi
zostaty podzielone na powiaty i na miejskie powiaty. Na czele powiatu stat starosta, ktory
kierowat cata administracja. Ponadto Hans Frank 3 listopada 1939 r. administracj¢ cat-
kowitego lesnictwa i fowiectwa przekazal kierownikowi Wydziatu Lasow Urzgdu Gene-
ralnego Gubernatora®, a 30 listopada 1939 r. administracj¢ catkowitej gospodarki wyzy-
wienia i rolnictwa w Generalnym Gubernatorstwie powierzyt kierownikowi Wydziatowi
Wyzywienia i Rolnictwa przy Urzedzie Generalnego Gubernatora®.

Z powyzej przedstawionych argumentéw jednoznacznie wynika, ze zbudowa-
na przez niemieckie wtadze administracja panstwowa w Generalnym Gubernatorstwie
catkowicie pomijata wojewddztwo i co jest najwazniejsze, nie byta to jednak administra-
cja polska, ktorej uprawnieniem byto wydawanie pozwolen na obrot nieruchomosciami
ziemskimi.

Po drugie opierajac si¢ na dostgpnych materiatach zrodtowych nic nie wskazuje,
ze zapisane ostrzezenie pod numerem 24 dziatu III ksiggi dobr Wilanow, iz wojewoda
warszawski decyzja z dnia 11 wrzesnia 1934 r. na podstawie artykutow 1, 3, 151 16 roz-
porzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej z 28 pazdziernika 1933 r. postanowit wszczaé
postepowanie w celu przejecia na wlasno$¢ Panstwa gruntow uregulowanych w ksigdze
niniejszej, nie byto aktualne w grudniu 1940 r. Jezeli roszczenie to nie zostato zlikwi-
dowane, to Branicki byl zobowiazany do otrzymania od Urzedu Wojewodzkiego War-
szawskiego Wydziat Rolnictwa i Reform Rolnych zgody na zwolnienie obszaru lesnego
Laski Borkoéw spod wyzej wymienionego ostrzezenia, tak jak to miato miejsce w ak-
cie notarialnym z 21 grudnia 1938 r. Jak wynika z struktury administracja panstwowej
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VBI GG P 1939, Pierwsze rozporzadzenie o odbudowie Administracji okupowanych polskich
obszarow z 28 pazdziernika 1939 r., s. 3-4.

VBI GG P 1940 I, Drugie rozporzadzenie o odbudowie Administracji okupowanych polskich
obszarow z 1 grudnia 1940 r., s. 3 — 4.

VBI GG P 1939, nr 4, Rozporzadzenie o lesnictwie i towiectwie w Generalnym Gubernatorstwie
z 31 pazdziernika 1939 r.

VBI GG P 1939, nr 8, Rozporzadzenie o gospodarce wyzywienia i rolnictwa w Generalnym
Gubernatorstwie z 23 listopada 1939 1.
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w Generalnym Gubernatorstwie, dostarczenie takiego zezwolenia przez Branickiego byto
niemozliwe, gdyz w tym czasie nie funkcjonowal Urzad Wojewodztwa Warszawskiego.

Po trzecie Panstwowy Bank Rolny bedacy instytucja panstwa polskiego, w wy-
niku zajgcia terenéw Polski we wrze$niu 1939 r. 1 wydania przez okupanta niemieckiego
aktow prawnych majacych prowadzi¢ do przej$cia banku na wtasno$¢ Generalnej Guber-
ni, jak rowniez dokonania bezprawnych zmian w sktadzie jego organow, nie mogt dziatac
W sposob prawnie skuteczny na terenach okupowanych. W rzeczywistosci okupant wyko-
rzystat aparat banku — jego firmg, dokumentacjg, aktywa, cz¢$¢ personelu — do prowadze-
nia wlasnej instytucji pod nazwa Staatliche Agrarbank — ,,Panstwowy Bank Rolny”. Nie
byta ona jednak tozsama z bankiem, ktory w okresie migdzywojennym byt wierzycielem
m.in. Adama Branickiego.

W zwiazku z tym PBR w Generalnym Gubernatorstwie nawet gdyby nabyt sku-
tecznie wlasno$¢ obszaru lesnego Laski-Borkéw — co jednak nie moglo mie¢ miejsca,
gdyz wlasciciel nie mogt uzyskac bezwzglednie wymaganej zgody polskiej administracji
ziemskiej na t¢ transakcje - to i tak nie miat prawa do zwalniania catego sprzedawane-
go obszaru od obciazenia kaucjami, zapisanymi w dziale IV ksiggi dobra Wilanéw pod
numerami: 6, 8, 9, 16 w kwotach w ztotych w ztocie: 4.011.300, 3.119.900, 891.400,
3.000.000 oraz zwalniania Adama Branickiego z dtugu wobec polskiego Panstwowego
Banku Rolnego. Dodatkowo, przy omawianej transakcji w imieniu Panstwowego Banku
Rolnego akt notarialny podpisali Czestaw Kadenacy jako dyrektor Panstwowego Banku
Rolnego w Warszawie i Marian Jastrzgbski jako wicedyrektor, pochodzacy z nominacji
niemieckiego zarzadcy banku Otto Heinricha®'. Jak zostato juz wykazane, Otto Hein-
rich kierujac Panstwowym Bankiem Rolnym przez okres okupacji niemieckiej, czynit
to niezgodnie ze statutem polskiego banku, czyli ani nie méglt reprezentowaé polskiego
wierzyciela Adama Branickiego, tj. Panstwowego Banku Rolnego, ani nie mégt ustana-
wiac reprezentantow tej instytucji. O nielegalnosci transakcji kupna-sprzedazy lasu Laski
Borkéw przesadza takze niezgodno$¢ tej transakcji z statutem Funduszu Emerytalnego
Pracownikow Panstwowego Banku Rolnego. Funduszu Emerytalny PBR nie mogt naby¢
lasu na wtasnos¢. Zgodnie z paragrafem 16 statutu Funduszu Emerytalnego Pracowni-
kow Panstwowego Banku Rolnego kapitaty Funduszu mogtly by¢ lokowane jedynie: a)
w papierach wartosciowych, ktore dawaty bezpieczenstwo prawne (pupilarne); b) w nie-
ruchomo$ciach miejskich, w wysoko$ci co najmniej 50% majatku Funduszu Emerytal-
nego (z wylaczeniem nieruchomosci fabrycznych); ¢) w pozyczkach hipotecznych na
nieruchomosciach przynoszacych czynsz oraz w pozyczkach hipotecznych udzielonych
ubezpieczonym w Funduszu Emerytalnym na budowe wtasnych mieszkan, jezeli ich za-
bezpieczenie byto w zgodzie z przepisami o bezpieczenstwie prawnym; d) na rachunkach
w bankach panstwowych, Banku Polskim i Pocztowej Kasie. Z przytoczonego przepisu
wynika, iz z kapitatu Funduszu Emerytalnego nie mozna byto zakupi¢ lasu Laski-Bor-
kow, poniewaz byta to nieruchomos¢ ziemska®.

6 M. Ktusek, Dokumenty...., s. 233.
62 Regulamin o organizacji i trybie urzgdowania zarzadu Funduszu Emerytalnego Pracownikow
Panstwowego Banku Rolnego. M. Ktusek, Problem legalnosci ..., s. 124.
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Potwierdzeniem dla przedstawionych argumentow jest stanowisko wtadz Pan-
stwowego Banku Rolnego zaj¢te wkrotce po zakonczeniu II wojny swiatowej. W okolni-
ku z dnia 24 pazdziernika 1945 r. podpisanym przez naczelnego dyrektora uniewazniono
wszystkie okdlniki wydane w czasie okupacji niemieckiej przez administracj¢ Panstwo-
wego Banku Rolnego w Generalnej Guberni, kierujac si¢ obowiazujaca zasada, iz dziata-
nia tych wiadz nie byty dziataniami polskiej instytucji®.

Reasumujac sprzedaz obszaru Laski-Borkow byta niewazna, gdyz Adam
Branicki nie otrzymal bezwzglednie wymaganej przez polskie prawo w okresie mig-
dzywojennym zgody Urzedu Wojewodzkiego Warszawskiego na sprzedaz obszaru le-
$nego oraz na zlikwidowanie ostrzezenia w dziale III ksiggi dobr Wilanéw. Ponadto
w $wietle prawa polskiego, Panstwowy Bank Rolny w Generalnym Gubernatorstwie
dziatajacy pod zarzadem niemieckim jako Staatliche Agrarbank, nie bgdac tozsa-
my z Panstwowym Bankiem Rolnym utworzonym i funkcjonujacym w Polsce mig-
dzywojennej, nie mogt dziata¢ w sposob prawnie skuteczny podczas okupacji.

The estimation of land property selling in the General Government on the example of
real estates in Wilanéw

In the article the attempt of estimation of law basis and selling procedure of land properties
was essayed. The analisis of entry presents the transaction in mortgage register and its estimation at
request actual law status in the contex of similar transactions before the outbreak of the second world
war was essayed, too. To analisis of set question the example of selling transaction of land property in
Wilanow’s “Kabaty Wood” in 1938a and forest area “Borki Forests” in 1940.

Key words: land property, occupation, land turn, interwar period, credit

% AAN, PBR, sygn. 49, Okoélnik naczelnego dyrektora Panstwowego Banku Rolnego o anulowanie
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